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1. OBJETIVO DO TRABALHO:-

Este trabalho tem por objetivo a atualizagdo técnica da avaliacdo
01/2017 do valor da permissdo de uso de 01 quiosque no Bullevard do Centro Cultural
Matarazzo, pertencente a Prefeitura Municipal de Presidente Prudente, tendo em vista
a explorag@o comercial de QUIOSQUE da praga de alimentagdo, conforme portaria
160/2017 de fevereiro de 2017, integrante do processo 298/2017 de 05 de janeiro de
2017.

5.  OBJETO DA AVALIACAO:

a. Descricio do imovel:

Quiosque destinado a funcionamento de lanchonete.

b. Localizacio:

Rua Marechal Floriano Peixoto — Centro Cultural Matarazzo

c. Situacao:

O imével encontra-se em bom estado de conservagao.

d. Acesso:
O acesso ¢ feito pelas Ruas Marechal Floriano Peixoto €

Quintino Bocaiuva.

e. Facilidade de Comercializagao:

O imével é de facil comercializag@o.

3.  METODOLOGIA BASICA APLICAVEL:

Método da Linha Reta, que ¢ baseado na idade média e estado de

conservagio da edificagdo. Neste método a depreciagio ¢ fungdo da idade do
bem com variagdo uniforme ao longo da vida util. Seu calculo ¢ dado pela

formula:

Onde: AR\

. \ \ .—%
Vx = (Ifd x FI x Vo)+Vt \ \ i
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Vx = valor que se quer determinar

Ifd = indice final de depreciagdo = (n-x)/n

FI = fator de liquidez

n = idade 1til provavel do imével =50 anos

X = idade aparente na época da avaliacdo =5 anos

Vn = valor de novo =R$ 1.765,19/m2 x R$18,89m?2

Vt = valor do terreno
4. CRITERIOS PARA AVALIACAO:-

Para essa avaliacio foi estabelecido o Valor Potencial, que ¢

representado pela capacidade que o imovel possui de produzir renda maxima
(Aluguel).

O indice PINI para Edificacao Comercial, em julho de 2017 ¢
calculado em RS 1.765,19/m’”.

O valor do terreno adotado é de R$ 570,00/m2 aplicado a 30,00m2 para

o0 quiosque.

s  CALCULO DO VALOR DA PERMISSAO DE USO:-
Area do imével: 18,89 m’
Valor do m”: R$ 1.765,19/m2
Entdo:
Vn=18.89 m* xR$ 1.765,19 = RS 33.344.44

Vx = (0,90 x 0,94 x 33.344,44) + 17.100,00

Vx =R$ 45.309,39

Considerando o valor do edificio como capital aplicado a uma taxa de
12% a.a., o qual produzira uma renda de RS 5.437,13 que equivale a:

RS 5.437,13/ 12 = R$ 453,09 /a.m.

Portanto o Valor da Permissio de Uso para o quiosque com 18,89m2 ‘_,/
em nameros redondos sera de RS 455,00 (quatrocentos e cinquenta e =T

cinco reais) em 10/2017.
=
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6. OBSERVACAO:-

O Decreto 5.296, em vigor desde 02/ 12/2004, no capitulo IV, secdo I,
art.11 diz o seguinte:

A Construgdo, reforma ou ampliagdo de edificacbes de uso publico ou
coletivo, ou_a _mudanca de destinacdo _para_estes tipos de edificacdo, deverdo ser
executadas de modo que sejam ou se tornem acessiveis a pessoa portadora de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

O presente laudo nio serve como atestado de acessibilidade.

Nio foi apresentado laudo de acessibilidade.

Nio foi apresentado AVCB do Corpo de Bombeiros.

7. BIBLIOGRAFIA CONSULTADA:-

° AVALIACAO DE IMOVEIS: Manual de Redagéo de Laudos/
Fiker, José — S@o Paulo : Pini, 1989.

° NOTAS DE AULAS DO CURSO BASICO

INTENSIVO DE AVALIACOES DE IMOVEIS URBANOS,
IBAPE/CREA ag/95

° CURSO DE CAPACITACAO TECNICA EM
ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE URBANA.

o NBR — 14.653-2:2004

o REVISTA CONSTRUGAO — N° 186 de janeiro de 2017

8. ENCERRAMENTO:-

Nada mais havendo a constar, segue 0 presente LAUDO

processado e impresso por computador em 5 folhas, de um s6 lado, sendo as primeiras
rubricadas e a ultima datada e assinada.

Paco Municipal "Florivaldo Leal", 16 de outubro de 2017.
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Fernando Pereira Castilho celo Morgado

Diretor do Cadastro Técnico Engenheiro Civil

\ i
\ A . /""’.‘7
&\ “\ N \\_)\ / //".
_ér_\-°o Ml H:{ya's,hida / .
___\ Engenheiro Civil ~—



[ienBnie op 10[eA|60’EsY

sasaw|zlL
[oAQW] OP JO0JEA O WO [2AREdWOD apepiigeIual (%) (2L
JaAow) op JojeA|0Y'60E'SY

2jyuapnid 2judpisaid 3P Tedrotunyl eInjidyald ep oedEI[eAy p OBSSIUI0)
001 ovoriowad Jo[va wog — o005
z'sL AVIN oLIANW ioua was o sejuuysodury sorudaz dnud os'y STYAVD 3d OITFH "d3a - (Hal
9'zg nv sajueyzodury soredoy oo'y
FAL A1NA10143d ayunysody o sopduns somedal anug os'e S80Y OYHVIOZ¥AAA - (gal
'8l ¥VINDaEY sodurs sorvday oo's
60's OIMYIGEWHALNI sordmys sosudox o reuial an3ud 0s's ATZINANH OYOVIOFHAEA - (1)
zs's wod swniay 00'z :
ze'o Wod OLINW mendos o oAow oXTY 0g't MVaANIT OYOVIOFHaaa - I1a)
0 oaoN 00'1 :
-,
5 ALNA1D14T0D gVOI8ld 83 DVHAAISNOD S00V.LSE Otusuuma_ﬂﬂ ad s0a0LIN
T T —wnmo la|
“gpea0s o ¥ juaF) £39 ‘uisq op opbEaiinin wiwd SPURING o sprpiigmdepy (2
gouIayNa SEUCTES 1210)E] 3P VjIUFDYUL O OF ou wIejo W 11 suaq ap aprpITigiuedsip op 134N la
£1'€01'ST ov'60e’sk “IVLOL 00'011°LY “IVLIOL | prijeAy Jo[vp OF owod Spey 1o ap soiasdwy (D
00'0 5 “Oﬂtdﬂmﬂh—"uf. 3.8.__.‘_“.,— ONIUNEL v yaod pupiaaiuog "1oy d igoyedas ap "yH} 'SIUTYIEISE RO #OADU SU3G W cAjjE]a JoEA (0
V1oLl 808 00'010°0€ MIVL0L-H08 Juap d wajwend op ¥ d paiy v
;00VONAN 30 STUOTVA ] :50AVEITVNY zaa1nd11 ‘24 83 MOLVA
Joo'ooT L1 I — 1 | oo'og 00'0LS ONZFHUTL z
[E1'E0V'6 Ob 60T'8T v6'0 T |71 {1 |oo’ot0'0E 0006 0 st ] 0s oSso'o | ¢E0 [Pod oy 05’1 1da 68'81 [61759LT [Ltunf 1
INId) lopeads[a was [ejosamopy ofpid
DI | (upuadog 104 | |
i i -ga00 laa]a folalv (su) -se1dag [(sour) [(some) |{sous)| ssoY soxdag | pemiey |'azesuog | -aedaa (R {om/su)
nun:._ﬂ_.._ 20 HOTVA ZaaIndI1 opdufuAy eupd | e mo ap ap ap opduuIHIS]q way]
0000°E£8Y mnoﬂmmohv.n ] 4d STHOLVA ap Io]Ep aappuj | ®PIA [9PUPI wpiA | -ope0d |PUR0D -psse[p | opvisd opowW wary io[en
Iujpq 10T8A viva
Lioz/o1/st BAR
OZZVEV.LIVI TVENLIND OHLNTD 04 Anhs0In0 ON ZLANOHINVT CIVo0T
viaNL1no va VIHVIZUOES - AilNdandd JINIAISTHd Ta TVdIDINAW VENLIZdTHd OpESSAIAIU]
10/10 04 L10Z/86T -0559001d
sAOdVO1JIad sVd OVOVITVAY
01INDTVD J3d TVRONWIAN J soavd gd OLNIWVLSALY




