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LAUDO DE AVALIACAO n° 05/2025

INTERESSADO

MUNICIPIO DE PRESIDENTE PRUDENTE — SEPLAN
(processo administrativo 11.603/2025)

IMOVEL AVALIADO

Conforme listagem anexa

DATA DE REFERENCIA
28 de feveriro de 2025
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A Prefeitura Municipal, através dos membros da comissao de
avaliagbes Eng. Civil Marcelo Morgado Araujo e Eng. Bruno Henrique Pinto da Silva, em
conformidade com a Lei Federal 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que regulamenta o
exercicio das profissbes de Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros Agrénomos,
complementado pelas Resolugbées 218/73 e 345/90 do CONFEA CONSELHO FEDERAL
DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA, e Daiane dos Santos Cesar Ededi
representante do cadastro técnico emitem o presente Laudo.

SOLICITANTE E FINALIDADE

Este trabalho visa atender solicitacdo da Secretaria de Planejamento,
cuja finalidade é de atribuir o valor de mercado aos imoveis a seguir descritos.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Os imovel avaliando estao dispostos no perimetro urbano de
Presidente Prudente.

METODOLOGIA AVALIATORIA

Considerando as caracteristicas peculiares de cada imdvel,
entendemos que o método indicado para a avaliacdo foi aplicado o METODO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO para obtermos o valor do metro quadrado da
regido, aplicacdo da formula do PARADIGMA para imoéveis com caracteristicas de lotes
(pequeno, médio e grande porte) e do método INVOLUTIVO para imoéveis com
caracteristica de gleba. A avaliagao por estes métodos define o valor de um bem, através
da comparacdo com dados de mercado, assemelhados quanto as caracteristicas fisicas
do imével (testada, profundidade, localizacéao, quanto ao loteamento e quadra, topografia,
etc.) e para o caso de glebas o método INVOLUTIVO simula a implantacdo de um
loteamento com os aproveitamentos pertinentes e porcentagem de despesas condizentes
resultando no valor da gleba. Para o imével com edificagédo foi aplicacdo da formula de
ajustamento de dados para obtencdo do valor da edificacdo. Observamos que as
avaliacoes utilizaram amostras recentes devidamente homogeneizadas constantes no
banco de dados de cada imovel.

RESUMO DA AVALIACAQ

Conforme estudo efetuado e valores aplicados que constam no
banco de dados do Municipio e avaliacbes ja feitas com caracteristicas semelhantes, o
valores do imovel assumem, nesta data, os montantes conforme detalhado abaixo, sendo
este laudo constituido de 20 folhas.
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DETALHAMENTO:

pl1-1.2 matricula: 94 654 25 CRI
|R JOAD GONGCALVES FOZ DR 1686 - BAIRRO SEM DEMNMOMINACAO
VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

IMOVEL:

Vi=Valor do terrenc
m‘ﬂ S=&rea do terenc avaliado
==T g=vamlor unitaric madio do metro gusadrado
= v a=frente (testada) do imdwel awvaliado
r =testada referencia
Ma=profundidade maxims de aprovweitamento eficiente
- f =Profundidade equivalente do imdwvel awaliado
Ft=Fator topografico
- Fo=Fatar consistencia
- Fa=Fator scessibilidade
Fe=Fator esquinas
Fo=Fator especial {Licitac&oc)
| Fo=Fator cutros (oferta)
Fat=Fator atualizagio
Fl=Fstor de localizagio ou transposiciic
- F=Fator de frente ou testada
Fprp=Fator de profundidads=
1 Fz=Fator de aproveitamento ou =oneamento
| Fn=Fator MNivel

WE=Stgt(S/) U, 2 (Maf) AU sUt R e et Ea the g Tho

WVi= RS 6.251.049,59 RS 718,08 /m=
pl1-1.3 matricula 84 655 2T CRIL
~ R. PROF. PLACIDIO NOGUEIRA, 170 -BAIRRO SEM
IMOWVEL: DEN OMINAC AO

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Vt—=alor do terrenc
=

rea o tersano susliacddo

g=valor unitaric Mmedio do metiro quadracds

a=frante (ﬁ%tsd'g} do imdvel svaliado

r =testads referencia

Ma=profundidade maxima de aproweitaments eficiente
| f =Profundicdade equivalents do imdwvel awaliado

| Ft=Fsator topografico
Fo—=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidade

Fe=Fator esquinas

Fa=Fator especial (Licitag&o)
Fo=Fator cutros (oferta)

Fat=Fator atualizacic

Fl—Fater d= lecalizasic ou transEesis S

- F=Fator de frente ou testada

Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aprowsitamento ou zonsamento
Fn=Fator MNivel

Fs=Fator Situagiio & desmeaembrado = registrado)

Wr—Srg o/} A0, DER (M ) A0, B0 Fr T E e Fa = Fe *Fq *Fo

V= R”RS 1.018.084,14 RS 756,28 /m=
2 1-1.3 m atriculs: FE.AZ25 2% CRI
- R DOUTORAHELEMNA FARIADE BARROS 147 AREA
IMOWEL - INSTITUCIONAL | - BOURBON PARC RESIDENCE

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGM A

Vi=Valor do terrenc
C—darca do tomrcno awliado

g=valor unitarioc medio do metro guadrado
a=frente (testada) do im &vel awvaliads

r =tastada referencia

Ma=—profundidade maxima de sproveitam ento =ficients
f=FProfundidade equivalents do imdvel avaliado
Fator topoarafico

Fo=Fator consistencia

ascessibilidade

esqguinas

especial (Licitagaa)
outros (oferta)

Fator atualizacioc

Fator de localizag8o ou trans posigSc
Ff=Fator de frante ou testacda

de profundidade

de sproveitamento ow zonesmento

RS 7_.264._667,93 RS 488,25 /m>2
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p1-1.265 matricula: 92.403 2° CRI
| AV SONIAMARIA GIBIM 326 INSTITUCIONAL | - GARDEN VILLE
BESIDENCE
VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

IMOVEL:

Vi=Valor do terrenoc
| S=area do temreno avaliado
g=walor unitarioc meédio do meaetro quadrado
a=frente (testada) do imdwvel avaliado
r =testada referencia
Ma=profundidade maxima de aproveitam ento eficiente
f =Profundidade equivalente do imdwel avaliado
Ft=Fator topografico
Fec=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidade

: Fe=Fator esquinas

| Fg=Fator especial fLicitagﬁD)
Fo=Fator outros (oferta)

Fat=Fator atualizacio

Fi=Fator de localizagdo ou transposig&o
Ff=Fator de frente ou testada

Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aprowveitamento ou zonsamento
Mn=Tator Mivcl

Fs=Fator Situac 8o

Vi=s5*g*({a/r)"0,25%{Ma/f) 0, S0*Ft*Fc*Fa*Fe *Fa*Fo

NVi= RS 5.980.577,18 RS 467,33 /m2

pi1-1.29 matricula: 52.9218 2 CRI
R JOSE L UIZARI 66 - JARDIM CAMBUY

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

IMOWVEL :

Vi=Valor do terrens
| S=area do temrenc awaliado
a=valor unitarie mMmadio do metro guadrado
a=frente (testada) do im Swel avaliado
r =testada referencia
Ma=profundidade maxims de aproveitam ento eficiente
. Profundidade eqguivalente do imdwvel avalisdo
Ft=Fator topografico
Fe—Fator consistencia
Fa=Fator acessibilidade
Fe=Fator esqguinas
Fg=Fator espeacial (LicitagSo)
Fo=Fator cutros (oferta)
Fat—Fator atuali
Fl=Fator de locslizagio ou transposicgSo
F=Fator de frente ou testadsa
Fep=Fator de profundidade
1 F==Fsitor de aproveEitamento ou zoneamernto
Fn=Fstor Nivel
. Fe—Fater Situasac

agdo

VE=STqT{2/r) N0, 255 (Ma/f) 0, SO FtTFc Fa~Fe "Fqg~Fo
V= RS 1.788.877.83 RS 841,01 /mz
92—2—5 remanescente da matricula; 12.550 1= CRI

R. CLAUDEMIR RODRIGUES, 120, JARDIM MARACANA
VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Wi=Valor do terrenc

S=&rea do terenc awvaliado

o=valor unitan e medio do metro guadrado
a=frente (testada) do imdwel avaliado

|r =testada referencia

Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficiente
f =Profundidade equilalente do imdwel avaliado

| Ft=Fator topografico

| Foc=Fator l_:DﬂE;iE-tEl"IGiE

| Fa=Fator acessibilidada

Fe=Fator esguinas

Fog=Fator especial (-‘},_il:‘iitaggp)
Fo=Fator outros (oferta) A
Fat=Fator atuslizacic

- | Fl=Fator de IDc.a_lizag.‘.SD.ou transposicic.

| F=Fator de frente ou testada

| Fp=Fator de profundidade

| F==Fator de aproveitamento ou zonseamento
Fn=Fator MNivel '

Fs=Fator Situacio

IMOWVEL:

0. 25+ RAa/F)~o, Ft*FcTEatFe*EqTFo

Vi= RS 1.846.414,749 RS 481,84 /=
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p2-2.8 matricula: 532.6028 2TCRI
IMOVEL - | R. APARECIDO MARTINS PERES, 272, JARDIM OURO VERDE

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Vi=Valor do terrenc

S=area do temenc avaliado

o—valor unitario medio do metro quadrado
a=frente (testada) do imaovel avaliado

r =testada referencia

Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficiente
f=Profundidade equivalente do imdwvel avaliado
Ft=Fator topografico:

Fo=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidads

Fe=Fator esquinas

Fg=Fator especial (Licitag&ao)
Fo=Fator outros (oferta)

Fat=Fator atualizacdo

Fl=Fator de localizaci&o ou transposicioc
Fi=Fator de frente ou testada

Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aprowvwsitamento ou zoneamento
Fn=Fator Nivel

Fs=Fator Situacio

BRI R RO R R E

o

Vr=S*g*(a/r) "0, 25%(Ma/f) 20, 50~Ft*Fc*Fa*Fe*Fq*Fo

Vi= RS 2.6921.224,31 RS 440,45 /m2

p2-2.9 m atriculs: 50,436 1= CRI
R. MARIA APARECIDA CUISSI CESCO, 11695, JARD. PANORAMICO
VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

IMOVEL:

wWi=%alor do terreno

| S=&rea do terrenc avaliado

g=wvalor unitdric m&dio do metro quadrado
a=frante (testada) do im dvel avaliado

estada referencia

Ma=prefundidade maxima de aproveitam ento eficiente
f=Profundidade equivalente da imdwel avaliado
Ft=Fator topografico

| Fc=Fator consistencia

Fa=Fator scessibilidade

| Fe=Fator esquinas

Fg=Fator especial (Licitag3o)
|Fo=Fator outros (oferta)

| Fat=Fator atualizagio

r=

Fl=Fator de localizagio ou transposicdo

- Ff=Fator de frente cu testada

| Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aproveitamentoc ou zoneamento
| Fn=Fator Nivel

Fs=Fater Situagio

RS 1.733.585,13 RS 479,18 /m=2
p2-2 140 matricula: 50.437

R. MARIA APARECIDA CUISSI CESCO, 2555, JD. PANORAMICO
VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PFPARADIGMA

IMOVEL :

Vi=Valor do terrenc
1 =garea do terenc avaliado
oc=wvalor unitaro meédio do metrs guadrado
a=frente (testada) do imduel awaliada
r =testadsa referencia
Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficients
f=Profundidade eqguivalente do imdwel avaliado
| Ft=Fator topografico
Fe=Fator consistencia
| Fa=Fator ace=sikilidade
Fe=Fator esqguinas
Fo=Fator aspacial (Licitag&ao)
| Fo=Fator outros (oferta)
Fat=Fator atualizacic
Fl=Fator de localizaclic ou transposicic
F=Fator de frente ou testada
Fp=Fator de profundicdade
| F==Fator de aprowitamente ou zoneamento
Frn=Fator Nivel
Fs=Fator _Sit'l._:_ag'_én

25 F{MMa P NAD BOF Pt Fe  Fa*Fae*Fa*Fo.

= RS 1.163 486,34 RS 472,26 /2
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p214a 219 matriculas: 10459, 5.079, 86. 520, 13.933 e 13.940 2 CRI ]
S Tere | R FELIX BUCHALA 37, 49, 61, 73, 85, 97 - JARDIM SANTANA
VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGM A

Vi=Valor do terrenc
S=area do temrenc avaliado
3 c=valor unitar o Mmedio do metro guadrados
a=frente (testada) do imdwel awaliado
=testada referencia
‘| Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficiente
I__ f = Profundidade equivalente do imdwel avaliado
| Ft=Fator topografico
Fe=Fator consistencia
|| Fa=Fator acessikilidade
| Fe=Fator esquinas
y Fg=Fator especial (i_icitag.gcb)
| Fo=Fator ocutros (oferta)
| Fat=Fator atualizacic
Fl=Fator de localizaciio ou transposicic
F=Fator de frente ou testada
| Fp=Fator de profundidade
| Fz=Fator de aprowsitamento ou zoneameanto
| Fn=Fator MNivel
| F==Fator Situacio

Vi=S*q*(a/r) 0, 25%(Ma/f) "0, SO Ft*Ec*Fa*Fe *Fq*Fo.

Vi= RS 179.711.,24 RS 434,09 /=
222, 20 matriculs: A5 and As R
IMOVEL - R. MANOEL FERNANDES RIBAS, 60, JARDIM SAO SEBASTIAO

WALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGM A

Wi=“alor do terrenc

S=dr=a do temrens avaliado

f c=amlor unitario medio do metro gquadrado

a=frente (testada) do imdwvel avaliado

r =testacda referencia

Ma=profundidadse maxima de aproveitamento eficients

f=FProfundidade equitalente do imdvel aalisds

Ft=Fator topografico

Fe=Fator consistencia

| Fa=Fator acessibilidade

| Fe=Fator esqguinas

| Fag=Fator especial (Licitac8o)
Fo=Fator outros (oferta)

| Fat=Fator atualizacioc

| Fi=Fator de localizacio ou transposicac

Ff=Fator de frente ou testada

Fp=Fator de profuncidade

| F==Fator de aprovsitamento ou zoneamento

Fhn=Fator MNivel

| Fs=Fator Situacio

VE=S*o (a/r) 70, 25%(Ms/f) A0, 50 Ft*Fc*Fa*Fe*Fa*Fo

WVi= RS 1.134.898,28 RS 548,65 /m=2
p2-=2 21 matriculas 48 482 ;'i‘= CR]
IMOVEL:- R. MARIA DIAS PEIXE, 211, JARDIM SAO SEBASTIAO

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

wi=Valor do terrenc

S=area do tersno avaliado

c=valor unitaro maédio do metro guadrado
a=frents (testada) do imdevsel avwaliado

r =testada referencia

Ma=profundidade mdaxima de aprowitamento sficients
T =Proundidads eguivalente do imovel avaliads
Ft=Fator topografica.

| Fo=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidade

| Fe=Fator esquinas

| Fa=Fator especial (Licitagc8c)
Fo=Fator cutros (ofertal

Fat=Fator atualizacio

Fl=Fator de.loc‘.sli'zag.éo. ou transposigio:

| Ff=Fator de frente ou testada

Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aprovsitamento ou zoneamento
Fn=Fator MNiwvel

Fs=Fator Situagéioc

VI=5*qg "'.("-a/r) AD,25*%(Ma/f) 0. 50"Ft*Fc*Fa~Fe*Fg*Fo

Nit= RS 2.170.994,25 RS 505,53 /m2
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p2-2.23 o atriculs: 22.545 2° R

IMOVEL :

R.CLAUDEMIR DANCIGUER, 446, JARDIM SOL NASCENTE

Vi=S*q*(a/r)~0,25%(Ma/f) ~0, 50*Ft*“Fc*Fa“Fe “Fq“Fo

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Wi=Walor do terreno

| S=ares do tersnc avaliado

a=walor unitaric meédio do metro quadrado

| a=frente (testada) do im dwel avaliado

- r =testads referencis

- |Ma=profundidade maxima de sproveitamento sficiente
) k3 =Frofundidade eguivalente do imawvel _a)fs!iaqlc_

| Ft=Fator topografico

Foc=Fator consistencis

Fa=Fator acessibilidades

Fe=Fator esquinas

Fog=Fator especial (Licitag&o)
| Fo=Fator outros (oferta)

Fat=Fator atusliz=ac S0

| Fi=Fator dé.lacaliz”a_‘?gb eu-ﬁrans"[:n:isiq_én
Ff=Fator de frente ou testada

Fp=Fstor de profundidade

Fz=Fator de aproweitamento ou Zoneameanto

| Fr=Fator MNivel

| Fs=Fator Situagao

V= RS 2_807.009,06 RS 388,99 /m2

p2-2 25 m atricula: FT3.F23 2° ORI

IMOVEL:

R. JOAO AVANCINI, 480, JARDIM VISTA BONITA

VAESSTE(a/F) 0,255 (Ma/F) "0, SOTFE Ec FatFe Fa Fo

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGM A

Wi=Walor do terreno

=2 rea do temreno avaliado

g—valor unitaro médio do metra quadrada
a=frente (testada) do im dvel avaliado

r =testada referencia
Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficients
f=Profundidade squivalente do imdvel avaliado
Ft=Fator topogarafico
Fc=Fator consistencia
Fa=Fator acessibilidade
: Fe=Fator esquinas
) Fg=Fator espescial (Licitac&o)
Fo=Fator outros (oferta) '
| Fat=Fator atualizacio
Fl=Fator de localizagioc ou transposicio
Ff=Fator de frent= ou testada
Fp=Fator de profundidacde
Fz=Fator de aprousitaments ou Zoansamentas
J Fn=Fatar Mivel
J Fs=Fator Situacio

\T= RS 6.985.910,25 RS 263,34 /mz

p2-2.27 matricula: FT2.723 2 CRI

IMOVEL:

R. LETICIADE LIMASPERANDIO, 194, JARDIM VISTA BONITA

VT=5=q=(a/r) "0, 25%(Ma/T) A0, 50-Ft=FerFa*Fe~Fqg~Fo

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Vi=Walor do terrenoc
Jmares do (emeno syslisdo

g=valor unitdrioc médioc do metro gusadrado

a—frents (testada) do im Svel avaliado

r =testada referencia

Ma=profundidsde maxima de asproveitam ento eficienta
f=Profundidade squivalente do imdvel avaliado
Ft=Fatar tonaorafic o

Fo=Fator consistaencia

| Fa=Fstor acessibilidades

Fe=Fator esquinss

| Fg=Fator especisl {(Licitag3a)
| Fo=Fator outros (oferta)

| Fat=Fator atualizacio

| Fi=Fator de localizaciic ou transposigdoc

| Ff=F=ator de frente ou t=stada

Fp=Fator de profundidacde

- Fz—Fator de aprovsitarmento ou Zoneamaento
o Fn=Fator MNivel

Fs=Fator Situsg o

Vi= RS 390.495,07 RS 333,16 /m2
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22 30 matricula: 5.674 1° CRI
IMOVEL:- R. ANTONIO RIBEIRO - AR. 11, PARQUE Al EXANDRINA

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

wi=Valor do terreno

| S=area do temrsno avaliado

2 o=valor unitaro Mmedio do metro guadrado

| a=frente (testada) do imdvel avaliado '
estacka referéhcia

profundidacie maxima de aproveitamento eficiente
cﬁ_lndid\ad'e squivalente do imdwvel avaliado

| Ft=Fator topografico

Foc=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidade

| Fe=Fator esquinas

| Fg=Fator especial (Licitagcio)
Fo=Fator cutros (oferta)

| Fat=Fator atualizacio

| Fi=Fator de Iocalizaciio ou transposigic:

: de"ﬁ'erltekou testaca

Fp=Fator de profundidads

F==Fator r_'.le aproveitamento ou zoneamento,

| Fn=Fator el

| Fe=Fator Situagdo

VI=S=q*(a/r)"0,25%(Msa/T) 0,50~ Ft~Fc Fa~Fe~Fq~Fo

Vi= RS 459_690,08 RS 331,67 /2
p3-=.6 m atricula: 63.617 2° CRI
IMOVEL: | R. Al VARO PINTO RIBEIRO., 136, PARQUE RESIDENCIAL ARAKI

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Vi=Valor do terrenc
i S=area do tereno avaliado
| g=valor unitario médio do metro quadrado
a=frente (testada) do im ovel avaliado
r =testada referencia
] Ma=pm_ﬁ1n_didade maxima de aproveitamento eficients
T =Profundidade equivalente do imdvel avaliado
Ft=Fator topografico
Fo=Fator consistencia
Fa=Fator acessibilidade
Fe=Fator esquinas
Fg=Fator especial (Licitac o)
Fo=Fator outros (oferta)
Fat=Fator E_tuﬂli?_.ﬁl;éﬂ

=

._Q ;
N R R

Fi=Fator de localizagdo ou transposicdc
Ff=Fator de frente ou testada

Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aproweitamento ou zoneamento
Fn=Fator Niwel

Fs=Fator Situagdio

"

Wi=s*g¥™{a/r)~0;25%(Ma/f) 0, S0 Ft*Fc*Fa*Fe*Fg *Fo

Nt= RS 880.7320.44 RS 727.88 /m2

p232.9 matricula: BT o8 1= CRI
R. NELSON FERNANDES MEIDAS, 580, PGr. RESIDENCIAL JARDINS
VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

IMOVEL:

Vi=Valor do terrenc
S—area do terene =swmliadoe
c—walor unitar o madio do metro quadrado
| a=frente (testada) do imdwvel avaliado
r =testacds referencia
Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficiente
| f=Profundidade eqguivalente do imdwel avaliado
| Ft=Fator topagrafico
| Fo=Fator consistencia
| Fa=Fator acessibilidads
Fe=Fator esguinas
| Fo=Fator especial (Licitag&o)
| Fo=Fator outros (..Dliarta}'
| Fat=Fator atualizacic
| Fi=Fstor de localizagfio ou transposigcic
Fi=Fator de frente ou testada >
- Fp=Fator de profundidade (=m relacSo a testadsa)
| F==Fator de aprovwsitamente ou zoneamento

£2 —rotor Situ acio
VE=Shgn(a/r) N0, 25M(Ma/F) N0, EOTEES EeT ERTEa S EqTES

= RS 1.155.398,40 RS 583,53 /2
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pP3-2.10 matricula: 27227 15 CRI
IMOVEL - | R.NELSON FERNANDES MEIDAS, 624, PQ. RESIDENCIAL JARDINS

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Wi=VvValor do terreno

S=area do temrenc avaliado

| o=valor unitaro medio do metro guadrado

a=frente (testada) do imdvel awmliado

r =testada referencia

Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficiente

f = Profundidade squivalente do imdwel avaliado

Ft=Fator topografico

Fo=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidads=

Fe=Fator esquinas

Foag=Fator especial (Licitagc&ao)

Fo=Fator outros (oferta)

Fat=Fator atualizac8o

Fl=Fator de localizacio ou transposicdo

Ff=Fator de frente ou testada (limitac&o de acesso weiculos)
Fp=Fator de profuncidade (em relagé’ch A testada)
Fz=Fator de aprowsitamento ou zonsamento

Fn=Fator MNiwvel

Fs=Fator Situacio

"

)
RED RO R PR R

»

Vi=Ss*g*(a/r)"0, 25 (Ma/f) 0,50 Ft*Fc*Fa*Fe*Fqg*Fo

Vi= RS 419.272,62 RS 892,89 /m2
p3-3 14 matricula: 43 235 2 CRI
IMOVEL: R.CLAUDEMIR DANCIGUER, 446, JARDIM SOL NASCENTE

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Vi=Valor do terrenc
S=area do tereno avaliado
| g=valor unitario medio do metro guadrado
| a=frente (testada) do imdwvel avaliado

r =testada referencia
Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficiente
T =Profundidade equivalente do imdwel avaliado
Ft=Fator topcografico
Fo=Fator consistencia
Fa=Fator acessibilidade
- Fe=Fator esguinas
Fg=Fator esp=cial (Licitac&a)
Fo=Fator ocutros (oferta) '
Fat=Fator atualizacio

o

| Fl=Fator de localizac&o ou transposicio

- F=Fator de frente ou testada

= | Fp=Fator de profundidade

- | Fz=Fator de aproweitamento ou zoneamento
Fn=Fator mivel

Fs=Fator Situac&oc

WI=S*g~(a/r)~0,25(Ma/f)~0,50~Ft*Fc*Fa~Fe*Fg~EFo

Vi= RS 2.807.009,06 RS 388,99 /m=z2
p3-2.20 m atricula: 12.2232 1= ©RBI
IMOVEL: | AV. PAULO MARCONDES, -53, PQ. RESIDENCIAL SAO MATHEUS

VALOR DO TERRENO UTILIZANDCO PARADIGM A

wWi=%alor do terreno:
S=3&area do temanc avaliado

s=frente (testada) do im dvel avaliado

r=testada referencia &
Ma=profundidade maxima de aproveitam aento eficiente
dt=Profundidade squivalente do imdvel avaliado
Ft=Fator topografico

Fe—Fater censistanaia,

| Fa=Fator acessibilidade

Fe=Fator esgquinas. J

| Fg=Fator especial {LicitagSa)
|Fo=Fator outros (ofertaj

I Fat=Fator atualizagioc

| FI=Fator de localizsgSo ou transposicSo

JFp=Fater de profun {=m ralag'é'c'z_, & testada)
Fz=—Fator de sproveitaments ou zonsamento

| Fn=Fator MNivel

Fs=Fator Situagdo

ST A (a/r) 10,257 (Ma/f) 40, SO~FE“Fe Fa“Fa~Fa~Fo

RS 3.596.808,65 RS 592,02 rm=z
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e3-3.21 matricula: 43.229 2° CRI
IMOVEL: R. AL DO ZANUTO, 104, PQ. RESIDENCIAL SERVANTES
VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

WVi=Wwalor do terrenc

S=4area do terenc avaliado

§| a=valor unitaric medio do metro quadrado
a=frente (festada) do im dvel avaliado

Ll|r =testada referencia

ImMa=profundidade méxima de aproveitam ento eficients
|f=Profundidade equivalente do imdvel avaliado

| Ft=Fator topografico

Fe=Fator consistencia

.| Fa=Fator acessibilidade

|Fe=Fator esquinas

|Fg=Fator especial (Licitag&o)
Fo=Fator cutros (oferta)

Fat=Fator atualizagfo

Fi=Fator de localizagSo ou transposigdo

| Ff=Fator de frente ou testada

Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aproveitamentoc ou Zzoneamento
Fn=Fator Nivel

| Frs—rater Situcgdo

WI=STa*(a/r) M0, 25%(Ma/T) A0, S0~Ft~Fc~Fa*Fe~Fa~Fo

WVi= RS 550.341,72 RS 434,43 /m=
pi—3. 2 m atricula: 55228 1° CRI
R.OIZALINO POMIM, 675, RESIDENCIAL AL TAVISTA I

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

IMOVEL:

Vi=Valor do terrenc

S=area do temenco awvaliado

| g=valor unitaric medic do metro quadrado
a=frente (testada) do im Swvel awvaliado

r =testada referencia

Ma=profundidade maxima de aproveitam ento eficients
-5 U f =FProfundidade equivalente do imdawel avaliado
Ft=Fator topografico

Fec=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidade

Fe=Fator esquinas

Fg=Fator especial {(Licitac&o)
Fo=Fator outros (oferta)

Fat=Fator atualizagso

Fl=Fator de localizagfio ou transposic Sc
Ff=Fator de frente cu testada

Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aprowitamento ou zoneamento
Fn=Fator Niwel

o

0
BHUOR B O RH MR R

Fs=Fator Situac&o

We—EBg R =/r) AD, BE%( Ma /1) AD, EOHEc M EcR EaR Fo BB B e

\t= RS 1.111.625,30 RS 246,77 /m=z
a4 3 matricula: 55.229 1° CRI
IMOVEL: R. MARIA REGINA DOS SANTOS SILVA, 924, RESID. ALTAVISTAI

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Wi=W alor do terrenc
| S=area do terenc avaliado
% g=valor unitdrio madio de metro guadrado
| a=frente (testada) do im dual avaliado
| r =testadsa referencia
Ma=profundidade maxima de aprowsitam ento eficients
| f =Profundidade equivalente do imdéuel avaliado
Ft=Fator topografico
| Fe—Fator consistencis
'_ | Fa=Fator scessibilidade
i Fe=Fator esquinas
| Fg=Fator especial {Licitag So)
| Fo=Fator outros E_c:ferfa);
- Fat=Fator atualizaddo
| FiI=Fator de localizagiio ou transposicioc
| FI=Fator de frerte ou testada '
| Fp=Fator de profundidade
Fz=Fator de aproveitamentc ou zoneamento
| Fn=Fator Nivel ;
Fs=Fator Situscgdo

25%(Ma/T)NGS0Ft=Fe-FarFe~Fa~Fo

= RS 8229_130,81 RS 297,72 /m2
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pd—1. G m atricula: 52.201 1° CRI
IMOVEL: R. PAULO BONGIOVARNNI, 629, RESIDENCIAL BONGIOVANI

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Vi=Valor do terrenc
| S=area do temrenoc avaliado
g=wvalor unitaric medic do metro quadrado
a=frente (testada) do im dwel avaliado
.__ r =testada referencia
*| Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficients
f=Profundidade equivalente do imdwel awaliado
Ft=Fator topografico
Fe=Fator eonsistencia
Fa=Fator acessibilidade
" Fe=Fator esquinas
Fog=Fator especial (Licitag&o)
Fo=Fator cutras (oferta)
Fat=Fator atualizagioc
Fi=Fator de localizag8o ou transposicdoc
Ff=Fator de frente ocu testads
| Fp=Fator de profundidade
- | Fz=Fator de aproveitamento ou zoneamento
Fn=Fator MNiwsl

| F==Fator Situ acdo

WT=S*g*(a/r)"*0,25%(Ma/f) ~0,50"Ft*Fc*Fa*Fe*Fq*Fo

Ni= RS 5.720.896,81 RS 288,21 /m=
pd-4.9 m atriculs: ‘B9.d59 1= CRI
- R.ASSUMPTABERTHOLOSSI], 58, RESIDENCIAL BRISAS DO
IMOWVEL: BOSOQUE

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Vvt=Walor do terrenoc
S=drea do temreno avaliado
g=wvalor unitdroc md&dic do matro quadrado
| a=frente (testada) do im Svel avaliado
r=testada referencia
ImMa=profundidade maxima de aproveitam ento eficiente
f=Profundidade equivalente do imdwvel avaliado
| Ft=Fator topografico
Fe=Fator consistancia
Fa=Fator scessibilidade
Fe=Fator esgquinas
Fg=Fator especial (Licitag&ao)
Fo=Fator ocutros (ofarta)
| Fat=Fator atualizagéo
| Fi=Fator de Ioc:é[iza_'gﬁé-cxu transpeosig&o
| F=Fator de frente ou testads
Fp=Fator de profundidade
Fz=Fator de aproveitamento pu =cneamento
HFn=Fator Nivel
Fe Fatesr Situagds

VE=ST™(a/r) N0, 25%(Ma/f) "0, SO~Ft*Fc™Fa~Fe~Fq~Fo

WVi= RS 594.006,66 RS 247,26 /m2

pd-d 12 m stricula: 58:395 1° CRI
R. BENEDITO DIAS PALHAOC, 96, RESID. BRISAS DO MONTE
VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

IMOVEL :

Vi=Walor do terrsno
I s=4res do tamrans avaliade

g=valor unitdric madieo do metro quadrado

a=frente (tastada) do im Svel avaliado

r—testada referencia

Ma=profundidade maxima de aproveifam ento aficients
f=Profundidade equivalents do imdwvel avaliado
Fi=Fator topografico

| Fo=Fator consistencis

Fa=—Fator acessibilidade

Fe=Fator esqguinas
Fg=Fator especial (Licitac&so)
Fo=Fator outros (ofertal
Lat=Fstor atualizacac
|Fi=Fstor de loeslizsgic ou transposic o
I F=Fator de ffents cutastads
Fp=Fator de profundidads
F==Fator de sproveitamento ou zonesmento

WI=S*q~{a/r)~0, 25 (Ma/T) A0, 50*Ft*Fo*Fa~Fe*Fa~Fo

Vi= RS 961.121.64 RS 262,97 /mz2
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p3-4.22 matricula: _48.218 1° CRI
IMOVEL: |R. CARLOS ITAMAR VALADAO OLIVEIRA, 135, RESIDENCIAL ITAPUA

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Vi=Valor do terrenoc
S=area deo temeno avaliado
25 g=-valor unitarioc medioc do metro quadrado
a=frente (testada) do im &wel avaliado
r =testada referencia
Ma=profundidade maxima de aproveitam ento eficiente
f =FProfundidade equivalente do imdwel avaliado
Ft=Fator topografico
Fe=Fator consistencia
| Fa=Fator acessibilidades
Fe=Fator esquinas
Fg=Fator especial (Licitag &oc)
| Fo=Fator outros (oferta) )
i Fat=Fator atualizagiio
Fi=Fator de localizagfio ou transposig o
Ff=Fator de frente cu testada

Fp=Fator de profundidacde
] Fz=Fator de aprowitamentoc ou zoneamento
Fn=Fator MNivel
| F==Fator Situac 3o

Ve=S¥g®({a/r) A0, 25" Ma/+) A0, EO"Ft*Fc*Fa*Fa*Fq*Fo

Vi= RS 1.012.278,30 RS 384,17 /m2
pd-4.23 m atricula: 58824 1= CRI
IMOVEL: | R. ARTHUR CUSTODIO GARCIA 222, RESID. MINERVAI

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Vi=Valor do terrenc

S—4rea do terrenc avaliado

g=walor unitdrio médioc do metro quadrado

3= ] a=frente {esfada)'do imdvel avaliade

| r =testada referencia

Ma=profundidade maxima de aproveitamanto eficiente
Jf=Profundidade equivalentd do im &veal avaliado

Fi=Fator topografic

e-3

. |Fec=Fator consistencia’

| Fa=Fator scessibilidade

Fe=Fator esguinas

Fg=Fator especial (Licitagdo)
| Fe=Fator outros (ofarta)

| Pat=PFator atualizas 8

|Fi=Fator de loeslizagdo ou transposigio
Ff=Fator de frente 6u'testads '
Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aproveitamentoc cu zonsamenito
8 Fn=Fator Nivel

Fe—Fater Situagde

WI=S*g*(a/r)~0,25%(Ma/f) 0, 50*Ft*Fe*Fa*Fe*Fg*Fo

Vi= RS 2.718.400,18 RS 409,17 /m=2
pilod 25 matricula: 85.574 == ORI
IMOVEL - R. IIDRO JOAO DE ALENCAR, 61, RESID. PARQUE DOS BURITIS

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMVIA

Wit=alor do terreno

S=area do temrenc avaliado

D og—wvalor unitarno Mmedio do Mmetro guadracio
a=frents (testada) do imdwel avaliado

«|r =testada referencia

= Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficients

- | f =Profundidade equialente do imdwvel avaliado

| Ft=Fator topografico

Foc=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidade

Fe=Fator esquinas

Fg=Fator esp=ecial (Licitagda)

Fo=Fator cutros (oferta)

| Fa ator atualizacso

| Fi=Fator de localizacéic ou transposicic.

Fi=Fator de frente ou testada

| Fp=Fator de profundidade

| F==Fator de aprovsitamento ou zoneamento:

En=FEator M=l

Fa=Farar Snuasss

RS 613 .719.67 RS 369,11 /2

Av. Coronel José Soares Marcondes, 1200, CEP: 19010081 = Presidente Prudente = SP
Fone: (18) 3902=4400= www.presidenteprudente.sp.gov.br




SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E HABITACAO

www.presidenteprudente.sp.gov.br e-mail: seplan@presidenteprudente.sp.gov.br
2d- 27 matricula: 228.571 2¢ CRI
IMOVEL:- | R. IAQDRO JOAO DE ALENCAR, 61, RESID. PARQUE DOS BURITIS

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

WVi=Valor do terreno
|| S=area do temrenoc avaliado
} g—valor unitarnoc medio do metro guadrado
1 | a=frents= (testada) do imdwvel avaliado
. r =testacda refersencia

C Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficiente
f=Profundidade equivalente do imdwel avaliado
Ft=Fator topografica
Foc=Fator consistencia
| Fa=Fator acessibilidade
§ Fe=Fator esquinas
| Fg=Fator especial (Licitac&ag)
| Fo=Fator outros (oferta)

Fat=Fator atualizacio

Fl=Fator de localizacgio ou transposicio
Fi=Fator de frente ou testada
Fp=Fator de profundidade
| Fz=Fator de aprowsitamento ou zonsamento
Fn=Fator MNiwsl
Fe=Fator Situacio (balrs NAo consolidado)

Vi=S=q*(a/r)~0.25%(Ms/F)~0, S0~Ft~Fc Fa*Fe “Fq*Fo

Vi= RS 884.570,51 RS 378,59 /m2
p5-5.1 m atricula: 47.945 1° CRI
IMOVEL: R JOAO BERMARDES 00205 INST 1 -RESIDENCIAL SAO PAULO

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGM A

Wi=V alor do terreno
| S=area do terenc avaliado
25 g= alor unitdrio Mm&dio do metro guadrado

7 a=frente (tﬁté_ds] do im Svel avaliado
-_ r =testada referencia
3 Ma=profundidade maxima de sproveitam ento eficiente
f =Profundidade equivalente do imdwel awvaliado
| Ft=Fator topografico
| Fo=Fator consistencia
Fa=Fator acescibilidadsa
| Fe=Fator esquinas )
| Fa=Fator especial (Licitag&o)
Fo=Fator outros (oferta)
Fat=Fator atualizacio
| FI=Fator de localizagio ou transposigdc
| Ff=Fator de frernte ou testads
Fp=Fator de profundidade
Fz=Fator de aprowsitamento ocu zoneamento
Fn=Fator MNiwvel
| F==Fator Situagao

) NO, SOFFEEFc Fa*Fe*Fa®

RS 5.417.269,29 RS 398,94 oz
p5-5.2 m atric uls: 48.817 1° CRI
IMOVEL - RLUIZDUTRA 00000 AREAINST - RESIDENCIAL TAPAIOS

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGM A

Vi=W alor do terrens
S=area do tenrencs asvalisdo
g=vmlor unitaric medio do metro quadrado
| a=frente (testada) do im Swel svaliado
| r —testada referencis
M
|f =Profundidade equivalente do imdwel swvaliado
Ft=Fator topografico
Fo=Fator consistencia
Fa—Fator acessibilidade
| Fe=Fator esquinas

=profundidade maxima de aproveitam ento eficiante

Fog=Fator especial (Licitag&o)
Fo=Fator outros (ofarta)

Fat=Fator atuslizacfo

Fi=Fator de localizagfio ou transposig o
Ff=Fator de frente ou testada

| Fo=Fator de profundidade

|| F==Fator de aproweitamente ou zoneamento:
Fn=Fator Nivel

Fs=Fator Situagioc

Ao/ TN SO*FE*Fe*Fa*Fe *Fa*Fo.

V= ”RS 1.255.036,20 RS 325,75 /m2
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p5-5.10 m atricula: 81.8828 2° CRI
_ R ANTONIO ROTA 00000 Institucional - RESIDENCIAL VISTA DO
IMOWVEL: VAL E

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Vi=WValor do terrenc

S=area do terenc avaliado

¢ g=valor unitario meédioc do metro quadrado

-_ a=frente (testada) do im owel awaliado

r =testada referencia

Ma=profundidade maxima de aprowveitamento eficients
f =Profundidade sqguivalente do imdwel asvaliado
Ft=Fator fopcgraﬁco

Fe=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidade

Fe=Fator esqguinas

Fg=Fator especial (Licitag &o)
Fo=Fator outros (oferta)

Fat=Fator atualizagioc

Fl=Fator de localizag8o ou transposigdo

| Ff=Fator de frente ocu testada

Fp=Fator de profundidades

Fz=Fator de aproveitamento ou zoneamento
Fn=Fator MNiwel

Fs=Fator Situagio

VE=S*g*{a/r) 0,25~ (Ma/f)~0,50"Ft~Fc*Fa*Fe~Fg~Fo

Vi= RS 4.106.587,33 RS 686,54 /m2

P5-511 miatricula: 55.700 2= ORI

R ADELINO ALVES VILELAFILHO 00016 -ROTTADO SOL
VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGM A

IMOVEL:

Vt=WValor do terrenc

B

g=walor unitario madic do metro quadradc
a=fente (testada) do imdwel avaliado

r =testads referencia

Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficienta
Profundidade equitalente do imdwveal avalisdo
Ft=Fator topografico

o Fator consistencia

| Fa=Fator acessibkilidade

|| Fe=Fator esqguinas

Fog=Fator especial (Licitagio)
Fo=Fator ocutros (oferta)

|| Fat=Fator atualizacdo

Fil=Fator de localizac8io ou transposigio
Ff=Fator de frente ou testads

Fp=Fator de profundiclade

F==Fator de aﬁrcwa’tarn‘ento ou Zoneamento
Fn=Fator MNivel

28 Fs=Fator Situagio

VE=STE(=/1) 0,25 (Ma/f) "0, S0 Fr*Fe FatFe *Fa “Fo

= RS 99.588,93 RS 403.46 /2
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PS-S.1=2 matricula: 55.700 2F CRI
s R CECILIA BAALIA DE Al MEIDA SILVA 120 Institucional - ROTTA
IMOVEL: DO SOL

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

WVi=Valor do terreno
S=area do terenc avaliado
A og—=valor unitario medio do metro gquadrado
| a=frente (testada) do imdvel avaliado
r =testada referencia
| Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficiente
f =Profundidade equivalente do imdwel awaliado
Ft=Fator topografico
Foc=Fator consistencia
Fa=Fator acessibilidades
Fe=Fator esquinas
| Fg=Fator especial (Licitag&o)
| Fo=Fator outros (oferta)
| Fat=Fator atualizacio
Fl=Fator de localizaciio ou transposicic
Ff=Fator de frente ou testada
Fp=Fator de profundidade
Fz=Fator de aproveitamento ou zoneamento
En=Fator MNivel
Fos=Falur Siluagiiw

Vi=smq"(a/r)A0,25~(Ma/T) A0, 50 Ft~FeFaTFa g ~Fo

Vi= RS 4.016.492,59 RS 346,96 /m2

BS 5,130 5186 5.20 25530 matriculas: 79142 a 79 147 e 79172 = 79 182
R PAULO VAI DIVINO PEREIRA 114, 124, 134, 144, 154, 164, 224, 234,

IMOVEL:

2 ==
VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGIM A

Vi=walor do terrend
S=drea do tamrens avaliado
g=wvalor urgits'ricr meadio do metro aquadrado
a=frente (festada) do imdwel svaliado
r =testada referancis
Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficiente
f =Profundidade equivalente do imovel aswaliado
Ft=Fator topografico
J Fe=Fator consistencia

Fa—Fator ace: dade
Fe=Fator esqguinas
Fg=Fator especial {LicitagcSo)
| Fo=Fator outros (oferta) 4
|| Fat=Fator atualizagdo

- FI=Fstor de localizac 8o ou transposiclio

| F=F ator dea frente cu testada

| Fp=Fator de profundidade

| Fz==Fator de aproweitamento cu zoneamento
Fr=Fator MNivel

F==Fator Situsag o

VI=S*g*(a/r) 0,25 ({Ma/f) ~O. 50" Ft*Fe*Fa~Fe *Fg~Fo
Vi= RS 83.238,02 RS 416,19 /m2
p-5.19 matricula: F9.148 2° GRI
IM(')VEL_ | R PAULO VALDIVINO PEREIRA 168 - ROTTA DO SOL
VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Vt=\salor do terreno
S=d&rea do temeno avaliado
| g=valor unitario médio do metro gquadrado
a=frente (testads) do im dvel avaliado
r=testada referencia
Ma=profundidade maxima de aproveitam ento sficients
f=Profundidade equivalente do imdvel avaliado
Ft=Fator topografico
Fe=Fator consistancia
Fa=Fator acessibilidade
Fe=Fator esquinas
Fg=Fator especial (Licitag&o)
| Fo—Fator outros (oferta)
Pat—Fator atuslizacfoc
| Fi=Fator de localizagf®o ou transposigio
Ff=Fator de frente cu'testads
Fp=Fator de profundidads
Fz=Fator de aproveitaments cu =Zoneamento
- |Fn=Fator Nivel

Fe—Faisr ¥duasas

VI=S*q*(a/r)~0,25%(Ma/f) "0, S0~Ft>Fc~Fa*Fe*Fq~Fo

Vi= RS 90.110,95 RS 404,77 /m2.
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pe-S.1 e 6.2 matriculas: 79.182 = 79. 184 2° CRI

| R PAULO VALDIVING PEREIRA 334 344 - ROTTA DO SOL

WVWALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

IMOVEL:

WVt=Valor do terrenc
S=area do temrenc avaliado

| g=valor unitaro medico do metro gquadrado

a=frente (testads) do im Swel awvaliado

r =testada referencia

Ma=profundidade maxima de aprowveitam ento eficiente
| f =Profundidade eqguivalente do imdwvel awvaliado
Ft=Fator topografic o

Fe=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidade

Fe=Fator esquinas

Fag=Fator especial (LicitagSo)
Fo=Fsator outros (oferta)

Fat=F ator atuslizacSoc

Fi=Fator de localizagdo ou transposigdo
Ff=Fator de frente ou testada

Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aproveitamento ou zToneamento
Frn=Fator Nivel

Fs=Fator Situac3oc

)
MR E RO e

we=s*g*{a/r) 0. 25%(Ma/F) ~0, SOFFt*FctFatre*Fg*Fo

Wi= RS 83.238,02 RS 416,19 /m=

pE-5.3 matricula: 56.075 1° CRI
R. FERMINO GONCALVES ROCHA, 130, SANTO EXPEDITO I
VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

IMOVEL:

Vi=Valor do terrenc

S=4rea do temeno avaliado

q=valor unitaric meédic do metro gquadmdo
a=frente (testada) do im dvel avaliado

r=testada referencia

Ma=profundidade maxima de aproveitam anto aficienta
f=Profundidade equivalente do imdvel avaliado

| Ft=Fator topografico

Fe=Fator consistencis

Fa=Fator acessibilidade

| Fe=Fator esquinas

Fg=Fator especial fLicita gécﬁ)
Fo=Fator outros (ofeka) 2 3
Fat=Fator afua[iz_égéo

Fl=Fatorde localizagdo ou'transposigdo
Fi=Fator de frente ou testads '

Fp=Fator de profundidades

- F=z=Fator de aproveitamenic ocu zeneamento
Fn=Fator Nivel

I Fe=tator Yduagdo

Vit=5*q~(a/r)"~0,25%(Ma/f) 0, 50"Ft*Fc*Fa~Fe *Fq*Fo

\Vi= RS 3.316.436,07 RS 311,64 /m=2
pG-5_15 o atric uls: 45 101 2 CRI
. R. DONAMILITANIA 529 ESQ. C/ AV. 14 DE SETEMBRO, V. CLAUDIA
IMOVEL: GlLORIA

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGM A

Wi=Walor do terrenc
Y=area do terenc avahado

g=vwalor unitaroc madio do metro guadrado
a=frante (testada) do im Svel avaliado
estada referencia.

r=
Ma=profundidade maxima de aproveitam ento eficients
f=Profundidade eqguivalente do imdwel svaliadg

Pl Tl topOg i

|| Fe=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidade

Fe=Fator esquinas

Foa=Fator especial (Licitag&o)

| Fo—Fator cutros (oferta) =

N Eat—F ator ntuﬂliznlz Hes

Fl=Fator de localizacic ou transposic 8o

| F—Fator de frente ou testada

| Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aproweitamento ou zoneamento

| Fon=Fator Nivel

| Fs=Fator Situacdoc

RS 342 .199,02 RS 1.555,45 /m=2
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pE-6.17 matricula: B6.454 2= CRI

IMOVEL: | R. GENY CARVAILHO DE LIMA, 570, PQ. RESID. MART VILLE

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGM A

vi=Walor do terrenc
STl S=4area do terreno avaliado
L8E& g=valor unitdric médic do metro guadrado
a=frente (testada) do imdvel avaliado
r =testada referancia
Ma=profundidade maxim =3 de aproveitamento eficients
f =Profundidade equivalente do imd&vel avaliado
Ft=Fator topografico

JFe=Fator consistencia

|Fa=Fator acessibilidade

Fe=Fator esquinas

Fg—Fator especial {LicitagSo)
Fo=Fator outros (oferta)

Fat=Fator atualizagio,

JFI=Fator de localizagfo ou transposigioc
|Ff=Fator de frente ou testada

Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aproveitamento ou zoneamanto
Fn=Fator Nival

Fs=Fator Situagio

WE=S*gF{al/r) 0, 255 (Ma/f) 0. S0 Fr*Fe*Fa*Fe *Fg *Fo’

Nt= RS 7.527.889,78 RS 507,97 /m=2
P5-5.15 matricula: 95 274 2° CRI
IMOVEL - AV. JOAO GOMES TAVARES, 481, PQ. RESID. DAMHA IV

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Vi=Valor do terreno

S=area do temenc avaliado

g=valor unitaric me&dio do metro quadrado
a=frente (testada) do imdwel avaliado

r =testada referencia

Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficiente
f =Profunddade equivalente do imdwel avaliado
Fit=Fator topografico

Fc=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidade

| Fe=Fator esquinas

Fo=Fator especial (Licitac&o)
|| Fo=Fator ocutros (oferta)

Fat=Fator atualizacio

Fl=Fator de localizacdoc ou transposico
Ff=Fator de frente ou testada

Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aproveitamento ou zoneamento
Fn=Fator Nivel

Fs=Fator Situacioc

VE=57G*(a/r)0,25%(Ma/f) A0,50Ft=Fc~Fa*Fe *Fa *F

\Vi= RS 5.844.129,46 RS 542,92 /m2
Pe-5.19 matncula: 5. 397 2 CRI
IMC)VEL' | AN, ADELSON RIBEIRO, 1382, RESIDENCIAL SOLARES

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGM A

Wi=Walor do terrenc

S=area do terenc avaliado

g=valor unitario Mmedio do metro guadrado
a=frente (testada) do imdwvel awvaliado

r =testada referencia

Ma=profundidade maxima de aproweitamento eficiente
f =Profundidade equivalente do imdwel avaliado
Ft=Fator topografico

- Fo=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidade

Fe=Fator esqguinas

Fg—=Fator especial (Licitag&o)
| Fo=Fator outros (oferta)

Fat=Fator atualizacioc

Fi=Fator de localizagio ou transposicio
F=Fator de frente ocu testada

Fp=Fator de profundidade

| F==Fator de aproveitamento ou zoneamento

| Fn=Fator MNivel

Fs=Fator Situagédo

*Fe*Fa*Fe *Eq*Fo

RS 7.843.060,52 RS A72.84 /2
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25-5.20 matricula: 9.820 2% CRI
| R. VIOLANDA LUIZARI SYLLA, 240, GRUPO EDUCACIONAL
ESQUEMA
VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

IMOVEL:

_Vvt=Valor do terrenoc

|| S=area do temreno avaliado

g=valor unitario medio do metro quadrado
a=frente (testada) do imodwel awmliado

r =testada referencia

Ma=profundidade maxima de aprowsitamento eficiente
f=Profundidade eqguivalente do imdvel ‘avaliado
Ft=Fator topografico

Fo=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidadse

Fe=Fator esquinas

Fg=Fator especial (Licitacia)
Fo=Fator cutros (oferta)

Fat=Fator atualizacfio

Fl=Fator de localizac&o ou transposicao
F=Fator de frente ou testada

Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aprowvweitamento ou zoneamento
Fn=Fator MNiwvel

Fe==Fator Situacao

Vi=S*g*(a/r"0.25*(Ma/T) 0. 50" Ft*Fc"Fa*Fe *Fd“Fo

Vi= RS 2. 987.016,05 RS 564,09 /m=
pS-6.23 matricula: 32.241 2° CRI
IM('DVEL_ R. JOAO MARTINEZ PEREZ 294, JARDIM BALNEARIO

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

wi=walor do terrenc
5. =Risl m=area do temrenc avalhada
B18,45 | g—alor unitario médio do metro quadrado
.| a=frents (testadsa) do imsvel svaliado

r =testada raeferencia

Ma=profundidade maxima de aprowitamente eficiente
f =Profundidade equivalente do imdwvel awaliado
Fl—Fuabon topeapsico

| Fo=Fator consistencia

| Fa=Fastor acessibilidade

| Fe=Fator esquinas

| Fog=Fator especisal {Licitag So)
Fo=Fator outros (oferta)

| Tat=Tator atualizagdo

Fi=Fator de localizagio ou transposicdo
Ff=Fator de frente cu testada

Fp=Fsator de profundidsade

Fz=Fator de aproveitamento ou zoneamento
Fn=Fator Niwvel

| Fs=Fsator Situagio

VI=S*g*(a/r) 0,25 Ma/f) A0, 50*Ft*Ec~Fa*Fe *Eq *Fo

i= RS 2.193.788,31 RS 417,15 /m=2

AREAS AV . AZIZ MELEM ISAAC, 100 E ESTR. MUNIC. JOAO BATISTA CARAVINA, 1465
p5-5.24 = 5.25 matriculas: 75.5889 ¢ 7 2 CRI

METODO INVOLUTIVO

Vg=Valor bruto da area aproweitavel da gleba
122.431.85 Ag=area total da aleba 44 274 27+ 78157 .58 (as duas glebas juntas)
120.000,00 S=area aprovweitavel da gleba
35.00% perdas do amuamento e areas livres (o)
513,81 g=preco medio de venda do m= na regido (LOTE)
Dﬁd'esbﬁﬁa_s'legais com urbanizaga"’o L
45,00% Zcd=porcentagem de despesas legais com urbanizacao
45.00% L=lucro razoawvel do incorporador
120,000,000 At=Ap=s Oa gieDa DASe pArA pARgam =nto
Vt=wvalor da érea A ser paga

D=%d*S*(1-K)*q
D= 18.034.904 .22

Va=(S*(1-K)*q/1+L)-D

Vg= R$ 9.604.795,73 p—
Vi=At*"\Vg/Ag
\Ni= RS 92.414 016,76 RS 76,889 fm2
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| AV. MIGUEL DAMHA - NA ALTURA DA AV. JOAQO GOMES TAVARES DO DAMHA IV

P5-5.26 matrcula: 42514 27 CRI

METODO INVOLUTIVO

: Vo=Valor bruto da area aproveitavel da gleba
55.150,00 Ag=area total da gleba
45 000,00 S=ares aproveitaval da gleba
40,00% K=perdas do amuamsaento 2 areas lives (96)
1.033,90 g=preco medio de venda do m® na regido (LOTE)
D—=despesas legais com urbanizacio
30.00% %hc=porcentagem de despesas legais com urbanizacio
20,00% L=lucro razoawvel do incorporador
25.000,00 At=area da gleba base para pagamento
Vi=valor da area a ser paga

D=%d*S*(1-K)™*q
D= 8.374.574,67

Vg =(S*(1-K)*qg/1+L)-D
Vg: R$ 13.098.693,71 R$ 227,51 /m2

Vi=At*Va/Ag
Vi= R$ 5§ 937.767 .80 R$ 107,67 /m2

pPe-5.27 matricula: 92273 2° CRI

IMOVEL: AV. JOAO GOMES TAVARES, 439, PQ. RESID. DAMHA IV

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Vi=Valor do terrenc
-] S=area do temreno avaliado
1032590 g—\alor unitaric medio do metro guadrado
¥ a=frent=e (testada) do imdwel awvaliado {(soma de 41,00 + 7,93)
r =testada referencia
Ma=profundidade maxima de aproweitaments eficiente
f =Profundidade eqguialents do imduwel awvaliado
Ft=Fator topografico

Fe=Fator consistencia
| Fa=Fator ascessibilidads
| Fe=Fator esquinas
Fog=Fator especial (Licitac&o)
| Fo=Fator outros (oferta)
Fat=Fator atualizacioc
- FiI=Fator de localizacio ou transposic8io
o Fi=Fator de frente ou testada
Fp=Fator de profundidade
i) Fz=Fator de aproveitamento ou zoneamento

1 Fn=Fator Nivel
¢ F==Fator Situacio

VE=S%q®(a/r) M0, 255 Ma/t) A0, 505 Ft*Fe*Fa *Fa *F g *Fo

= RS 3.851.275,75 RS 563,05 /m2

Av. Coronel José Soares Marcondes, 1200, CEP: 19010-081 = Presidente Prudente= SP
Fone: (18) 3902=4400= www.presidenteprudente.sp.gov.br




B s raEc_ir—ic> o> |
. PRESIDENTE
: FPRUOIDENN'T =

SECRETARIA DE PLANEJANMENTO E HABITACAO
www.presidenteprudente.sp.gov.br  e-mail: seplan@presidenteprudente.sp.gov.br

p7-7.1 matricula: 5657 20 CRI

| AV. BRASIL N° 2847 - VILAFORMOSA (ANTIGAEM EDSON LOPES -
OQUINHAS)

VALOR DO TERRENO UTILIZANDO PARADIGMA

Vi=Valor do terreno
1 i S=area do termeno avaliado
g=wvalor unitario médio do metro quadrado
a=frente (testada) do im ovel avaliado
il r =testada referencia

il Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficiente
f=Profundidade equivalente do imowel avaliado

|| Ft=Fator topografico

‘| Fc=Fator consistencia

‘| Fa=Fator acessibilidade

1| Fe=Fator esquinas

i | Fg=Fator especial (Licitac&o)
Fo=Fator outros (oferta)
| Fat=Fator atualizac o
| FI=Fator de localizac&o ou transposicéo
‘| Ff=Fator de frente ou testada
1| Fp=Fator de profundidade

i | Fz=Fator de aproveitamento ou zoneamento
Fn=Fator MNivel
Fs=Fator Situacio

Vi=S*q¥{a/r)"0.25%(Ma/f) 0. 50*Ft*Fc*Fa*Fe*Fg*Fo

Vi= RS 4.124. 873,92 RS ¥37,03 /m2
R% 1.189.780,65 (2.054,00m2 de construgcao)
RS$ 5.314.654,57

Presidente Prudente, 10 de marg¢o de 2025

Eng.Civil Marcelo Morgado Aratjo

Eng.Civil Bruno Henrique Pinto da Silva

Daiane dos Santos Cesar Ededi

Cadastro Técnico

Av. Coronel José Soares Marcondes, 1200, CEP: 19010-081 = Presidente Prudente= SP
Fone: (18) 3902=4400= www.presidenteprudente.sp.gov.br




PRESIDENTE
FPRUOIDENN'T =

SECRETARIA DE PLANEJANMENTO E HABITACAO
www.presidenteprudente.sp.gov.br  e-mail: seplan@presidenteprudente.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIAGCAO n° 14/2025

INTERESSADO

MUNICIPIO DE PRESIDENTE PRUDENTE — SEPLAN
(memorando 28.050/2025)

IMOVEL AVALIADO

Conforme listagem anexa

DATA DE REFERENCIA
03 de abril de 2025

Péagina 1 de 7
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ed

A Prefeitura Municipal, através dos membros da comissdo de
avaliacées Eng. Civil Marcelo Morgado Araujo e Eng. Bruno Henrique Pinto da Silva, em
conformidade com a Lei Federal 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que regulamenta o
exercicio das profissbes de Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros Agrénomos,
complementado pelas Resolugdes 218/73 e 345/90 do CONFEA CONSELHO FEDERAL DE
ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA, e Daiane dos Santos Cesar Ededi
representante do cadastro técnico emitem o presente Laudo.

SOLICITANTE E FINALIDADE

Este trabalho visa atender solicitacdo da Secretaria de Planejamento,
cuja finalidade € de atribuir o valor de mercado aos iméveis a seguir descritos.

DIAGNOSTICO DE MERCADOQ

Os imével avaliando estdo dispostos no perimetro urbano de
Presidente Prudente.

METODOLOGIA AVALIATORIA

Considerando as caracteristicas peculiares de cada imével, entendemos
que o método indicado para a avaliacdo foi aplicado o METODO COMPARATIVO DE
DADOS DE MERCADO para obtermos o valor do metro quadrado da regiao, aplicacdo da
formula do PARADIGMA para iméveis com caracteristicas de lotes (pequeno, médio e
grande porte). A avaliagdo por este método define o valor de um bem, através da
comparagdo com dados de mercado, assemelhados quanto as caracteristicas fisicas do
imoével (testada, profundidade, localizacao, quanto ao loteamento e quadra, topografia, etc.).
Observamos que as avaliagbes utilizaram amostras recentes devidamente homogeneizadas
constantes no banco de dados de cada imovel.

RESUMO DA AVALIACAQ

Conforme estudo efetuado e valores aplicados que constam no banco
de dados do Municipio e avaliacdes ja feitas com caracteristicas semelhantes, o valores do
imoével assumem, nesta data, os montantes conforme detalhado abaixo, sendo este laudo
constituido de 7 folhas.
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DETALHAMENTO:

| AVALIACAO IMOBILIARIA - PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO

Prege Terrene Pregse de m? m2/HOMOGE
AMOSTRAS BAIRRO : F: Fo Link
k (RS) Arex i) (R$/m?2) Fg = NEIZADO 2
1 Porto Seguro Residence RS 210.000,00 252,00 RS 833,33 1,00 1,00 0,90 R$ 750,00 | hitps:/ /tinyurl.com/2xhundb?
2 Porto Seguro Residence RS 380.000,00 437,00 RS 865,60 1,00 1,00 0,90 R$ 779,04 | https. /tinyuil com/2dz67 14y
3 Porto Seguro Residence RS 220.000,00 252,00 RS 873,02 1,00 1,00 0,90 R§ 785,71 https: / /tinyurl com /2awe[2js
4 Parto Seguro Residence R$  350.000,00 432,00 RS 810,19 1,00 1,00 0,90 R$ 729,17 | https:/ /tinyurl.com/2b3va2c?
& Porto Seguro Residence RS  245.000,00 252,00 R$ 972,22 1,00 1,00 0,90 R$ 875,00 |https:/ inyurl.com/27veqev
[+] Residencial Monte Azul RS 389.428,00 458,00 R$ 850,28 1,00 1,00 0,90 R$ 765,25 |https:/ /tinyurl.com/27ezuxwg
7 Residencial Monte Azul R$ 404.881,00 476,00 R$ 850,59 1,00 1,00 0,90 R$ 765,53 | htips:/ tinyurl.com/23ngzlSv
8 Residencial Monte Azul RS 344.250,00 405,00 R$ 850,00 1,00 1,00 0,90 R$ 765,00 |htips:/ftinyurl.com/2ymBaSng
9 Residencial Monte Azul R§  350.859,00 425,00 R$ 849,08 1,00 1,00 0,90 R$ 764,17 | https:/ /tinyurl com /2bxvxtqu
10 Residencial Monte Azul R§  347.693,00 409,00 RE 850,11 1,00 1,00 0,90 R$ 765,09 | hitps:/ /tinyurl.com /2bsdp3vg
Média Aritmética= R$ 860,44
Média Homogeneizado= R$ 774,40
RS 1.200,00
RS 1.000,00 = i i & i i i % i l

RS 800,00 /\ ——Média
P—aﬁ% Homogeneizado

=== | imite Superior

RS 600,00
s = b e Limite Inferior
RS 400,00 =s=RS/m*-
Homogeneizado
RS 200,00
RS 0,00
0 2 4 6 3 10 12
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26.3.2.1704.00126.001 - Matricula n® 64.078 — 2°
IMOVEL: AV JOAO RAMOS ESCUDEIRO, 126 - Porto Seguro Residence

VALOR DO TERRENO UTILIZADO PARADIGMA

Vt=Valor do terreno
S=area do terreno avaliado

774,40 g=valor unitario médio do metro quadrado
a=frente (testada) do imovel avaliado
r =testada referencia
Ma=profundidade maxima de aproweitamento eficiente
f =Profundidade equivalente do imowvel avaliado
Ft=Fator topografico
Fc=Fator consistencia
Fa=Fator acessibilidade
Fe=Fator esquinas
Fg=Fator especial (Licitacao)
Fo=Fator outros (oferta)
Fat=Fator atualizacao
Fl=Fator de localizag&o ou transposic&o
Ff=Fator de frente ou testada
Fp=Fator de profundidade
Fz=Fator de aproweitamento ou zoneamento
Fn=Fator Niwvel
Fs=Fator Situacao

Vt=S*g*(a/r)n0,25*(Ma/f)"0,50*Ft*Fc*Fa*Fe *Fq*Fo

Vt= RS 1.737.229,79 RS 603,27 /m2

26.1.5.0008.00185.001 — Matricula n° 64.079 — 2°

IMOVEL: R Santin Victor Menotti, 365 = Porto Seguro Residence

VALOR DO TERRENO UTILIZADO PARADIGMA

Vt=Valor do terreno
S=area do terreno avaliado

774,40 g=valor unitario médio do metro quadrado
a=frente (testada) do imovel avaliado
r =testada referencia
Ma=profundidade maxima de aproweitamento eficiente
f =Profundidade equivalente do imowvel avaliado
Ft=Fator topografico
Fc=Fator consistencia
Fa=Fator acessibilidade
Fe=Fator esquinas
Fg=Fator especial (Licitacao)
Fo=Fator outros (oferta)
Fat=Fator atualizagao
Fl=Fator de localizac&o ou transposicao
Ff=Fator de frente ou testada
Fp=Fator de profundidade
Fz=Fator de aprowitamento ou zoneamento
Fn=Fator Nivel
Fs=Fator Situacao

Vt=S*q*(a/r)~0,25*(Ma/f)"0,50*Ft*Fc*Fa*Fe*Fq*Fo

Vi= RS 2.282.163,88 RS 603,38 /m2
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26.1.5.0410.00059.001 — Matricula n® 73.341 — 2°

IMOVEL:

Marginal da Av Salim Farah Maluf, 1051 - Monte Azul

VALOR DO TERRENO UTILIZADO PARADIGMA

Vt=Valor do terreno
S=area do terreno avaliado

774,40 g=valor unitario médio do metro quadrado
a=frente (testada) do imovel avaliado
r =testada referencia
Ma=profundidade maxima de aproweitamento eficiente
f =Profundidade equivalente do imovel avaliado
Ft=Fator topografico
Fc=Fator consistencia
Fa=Fator acessibilidade
Fe=Fator esquinas
Fg=Fator especial (Licitacao)
Fo=Fator outros (oferta)
Fat=Fator atualizacao
Fl=Fator de localizagc&o ou transposicao
Ff=Fator de frente ou testada
Fp=Fator de profundidade
Fz=Fator de aproweitamento ou zoneamento
Fn=Fator Nivel
Fs=Fator Situacao

Vt=S*g*(a/r)~0,25*(Ma/f)"0,50*Ft*Fc*Fa*Fe*Fq*Fo

Vt= RS 2.402.157,74 RS 605,81 /m2

26.1.5.0410.00421.001 — Matricula n® 73.340 — 2°

IMOVEL:

Marginal da Av Salim Farah Maluf, 1129 - Monte Azul

VALOR DO TERRENO UTILIZADO PARADIGMA

Vt=Valor do terreno
S=area do terreno avaliado

774,40 g=valor unitario médio do metro quadrado
a=frente (testada) do imdovel avaliado
r =testada referencia
Ma=profundidade maxima de aproweitamento eficiente
f =Profundidade equivalente do imoéwvel avaliado
Ft=Fator topografico
Fc=Fator consistencia
Fa=Fator acessibilidade
Fe=Fator esquinas
Fg=Fator especial (Licitacao)
Fo=Fator outros (oferta)
Fat=Fator atualizacao
Fl=Fator de localizagc&o ou transposigcao
Ff=Fator de frente ou testada
Fp=Fator de profundidade
Fz=Fator de aproweitamento ou zoneamento
Fn=Fator Nivel
Fs=Fator Situacao

Vt=S*q*(a/r)~0,25*(Ma/f)~0,50*Ft*Fc*Fa*Fe *Fq*Fo

Vi= RS 2.752.980,19 RS 605,01 /m2
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Presidente Prudente, 03 de abril de 2025

Eng.Civil Marcelo Morgado Araujo

Eng.Civil Bruno Henrique Pinto da Silva

Daiane dos Santos Cesar Ederli

Cadastro Técnico
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LAUDO DE AVALIACAO n° 15/2025

INTERESSADO

MUNICIPIO DE PRESIDENTE PRUDENTE — SEPLAN
(memorando 28.050/2025)

IMOVEL AVALIADO

Conforme listagem anexa

DATA DE REFERENCIA
03 de abril de 2025
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ed

A Prefeitura Municipal, através dos membros da comissdo de
avaliacbées Eng. Civil Marcelo Morgado Araujo e Eng. Bruno Henrique Pinto da Silva, em
conformidade com a Lei Federal 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que regulamenta o
exercicio das profissbes de Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros Agrénomos,
complementado pelas Resolugdes 218/73 e 345/90 do CONFEA CONSELHO FEDERAL
DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA, e Daiane dos Santos Cesar Ededi
representante do cadastro técnico emitem o presente Laudo.

SOLICITANTE E FINALIDADE

Este trabalho visa atender solicitacdo da Secretaria de Planejamento,
cuja finalidade € de atribuir o valor de mercado aos iméveis a seguir descritos.

DIAGNOSTICO DE MERCADOQ

Os imoével avaliando estdo dispostos no perimetro urbano de
Presidente Prudente.

METODOLOGIA AVALIATORIA

Considerando as caracteristicas peculiares de cada imovel,
entendemos que o método indicado para a avaliacdo foi aplicado o METODO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO para obtermos o valor do metro quadrado da
regido, aplicacdo da formula do PARADIGMA para imoéveis com caracteristicas de lotes
(pequeno, médio e grande porte). A avaliagdo por este método define o valor de um bem,
através da comparacdo com dados de mercado, assemelhados quanto as caracteristicas
fisicas do imovel (testada, profundidade, localizacdo, quanto ao loteamento e quadra,
topografia, etc.). Observamos que as avaliacées utilizaram amostras recentes devidamente
homogeneizadas constantes no banco de dados de cada imével.

RESUMO DA AVALIACAQ

Conforme estudo efetuado e valores aplicados que constam no banco
de dados do Municipio e avaliacdes ja feitas com caracteristicas semelhantes, o valores do
imovel assumem, nesta data, os montantes conforme detalhado abaixo, sendo este laudo
constituido de 8 folhas.
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DETALHAMENTO:

| AVALIACAO IMOBILIARIA - PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO

Prego Terreno = Prego do m? m2/HOMOGE
AMOSTRAS BAIRRO < Area > . F ink
(R$) cim) (R§/m2) Fg ke 3 NEIZADO i
1 Jardim Vale do Sol R$ 157.000,00 252,00 R$ 623,02 1,00 1,00 0,90 R$ 560,71 https: / /tinyurl.com /2547 fvzc
2 Jardim Vale do Sol R$  70.000,00 126,00 R$ 555,56 1,00 1,00 0,70 R$ 500,00 | https./ Minyurl.com/20hgmapt
] Jardim Vale do Sol R$ 75.000,00 126,00 RS 595,24 1,00 1,00 0,80 RS 535,71 https: / /tinyurl.com /2 3vvshb3
4 Jardim Vale do Sol R$ 180.000,00 252,00 R$ 714,29 1,00 1,00 0,20 R$ 642,86 |https://tinyurl.com /255yx9v?
5 Jardim Vale do Sol RS 90.000,00 126,00 RS 714,29 1,00 1,00 0,90 R$ 642,86 |https:/ /tinyutl.com/28u83a8p
5] Jardim Vale do Sol R$  149.000,00 252,00 R$ 591,27 1,00 1,00 0,20 R$ 532,14 | https:/ /tinyurl com/2y43zcnv
7 Jardim Vale do Sol R$  140.000,00 252,00 R$ 555,56 1,00 1,00 0,50 R$ 500,00 | https:/ ffinyurl.com/237ergdc
8 Jardim Vale do Sol R$  160.000,00 252,00 RS 634,92 1,00 1,00 0,90 R$ 571,43 | hitps:/ /finyurl.com/2bfdavdv
2 Jardim Vale do Sol RS 175.000,00 252,00 RS 694,44 1,00 1,00 0,90 RS 625,00 | https:/ /tinyurl.com/22495vqf
10 Jardim ltaipu R$  90.000,00 150,00 R$ 600,00 1,00 1,00 0,90 R$ 540,00 |htips:/ /tinyurl.com/24g0p56f
Média Aritmética= R$ 627,86
Média Homogeneizado= R$ 565,07
RS 800,00 | |
= l L i L L L 8 i l
RS 700,00
RS 600,00 //! N - N
o N v 4 et Mé dlia
RS 500,00 \_ Homogeneizado
y —
== imite Superior
R$ 400,00 e = = = o = r v » y
==de | imite Inferior
RS 300,00
> e RS /M -
Homogeneizado
RS 200,00
RS 100,00
RS 0,00
0 A a4 6 8 10 T
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25.4.6.0307.00163.001 — Matricula n® 26.826 —2°

R Pedro Guilherme Marconi, 256 - Jardim Vale do Sol

IMOVEL:

VALOR DO TERRENO UTILIZADO PARADIGMA

Vt=Valor do terreno
S=area do terreno avaliado

565,07 g=valor unitario médio do metro quadrado
a=frente (testada) do imovel avaliado
r =testada referencia
Ma=profundidade maxima de aproweitamento eficiente
f =Profundidade equivalente do imowvel avaliado
Ft=Fator topografico
Fc=Fator consistencia
Fa=Fator acessibilidade
Fe=Fator esquinas
Fg=Fator especial (Licitacao)
Fo=Fator outros (oferta)
Fat=Fator atualizacao
Fl=Fator de localizag&o ou transposic&o
Ff=Fator de frente ou testada
Fp=Fator de profundidade
Fz=Fator de aproweitamento ou zoneamento
Fn=Fator Niwvel
Fs=Fator Situacao

Vt=S*g*(a/r)n0,25*(Ma/f)"0,50*Ft*Fc*Fa*Fe *Fq*Fo

Vt= RS 195.640,63 RS 423,01 /m2

25.4.6.0307.00176.001 — Matricula n® 62.946 — 2°

IMOVEL : R Erico Faria de Sa, 296 = Jardim Vale do Sol

VALOR DO TERRENO UTILIZADO PARADIGMA

Vt=Valor do terreno
S=area do terreno avaliado

565,07 g=valor unitario médio do metro quadrado
a=frente (testada) do imovel avaliado
r =testada referencia
Ma=profundidade maxima de aproweitamento eficiente
f =Profundidade equivalente do imowvel avaliado
Ft=Fator topografico
Fc=Fator consistencia
Fa=Fator acessibilidade
Fe=Fator esquinas
Fg=Fator especial (Licitacao)
Fo=Fator outros (oferta)
Fat=Fator atudizacao
Fl=Fator de localizag&o ou transposicao
Ff=Fator de frente ou testada
Fp=Fator de profundidade
Fz=Fator de aproweitamento ou zoneamento
Fn=Fator Niwvel
Fs=Fator Situacao

Vt=S*g*(a/r)n0,25*(Ma/f)"0,50*Ft*Fc*Fa*Fe*Fq*Fo

Vt= RS 125.218,03 RS 421,61 /m2
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25.4.6.0307.00186.001 — Matricula n° 62.945 —2°
R Erico Faria de Sa, 129 - Jardim Vale do Sol
VALOR DO TERRENO UTILIZADO PARADIGMA

IMOVEL:

Vi=WValor do terreno

S=area do terreno avaliado

g=valor unitario meédio do metro quadrado
a=frente (testada) do imdvel avaliado

r =testada referencia

Ma=profundidade maxima de aproveitamento eficiente
f =Profundidade equivalente do imdvel avaliado
Ft=Fator topografico

Fc=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidade

Fe=Fator esquinas

Fg=Fator especial (Licitacdo)
Fo=Fator outros (oferta)

Fat=Fator atualizacao

Fl=Fator de localizagdo ou transposig¢do
Ff=Fator de frente ou testada

Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aproveitamento ou zoneamento

| Fn=Fator Nivel

|Fs=Fator Situagao

Vit=S*q*(a/r)~0,25%(Ma/f) ~0,50*Ft*Fc*Fa*Fe*Fg*Fo

Vi= RS 123.953,20 RS 421,61 /m2

25.4.6.0307.00232.001 — Matricula n® 62.944 = 2°

R Erico Faria de Sa, 117 = Jardim Vale do Sol
VALOR DO TERRENO UTILIZADO PARADIGM A

IMOVEL:

Vt=Valor do terreno

S=area do terreno avaliado

g=valor unitario médio do metro quadrado
a=frente (testada) do imovel avaliado

r =testada referencia

Ma=profundidade maxima de aprowitamento eficiente
f =Profundidade equivalente do imowvel avaliado
Ft=Fator topografico

Fc=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidade

Fe=Fator esquinas

Fg=Fator especial (Licitagao)
Fo=Fator outros (oferta)

Fat=Fator atualizacao

Fl=Fator de localizag&o ou transposicao
Ff=Fator de frente ou testada

Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aproweitamento ou zoneamento

o

(=]
§
FRORRRRRORRRR

Fn=Fator Niwvel
Fs=Fator Situacé&o

Vt=S*q*(a/r)~0,25*(Ma/f)"0,50*Ft*Fc*Fa*Fe *Fq*Fo

Vi= RS 166.957,37 RS 421,61 /m2
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PARTICULARIDADES:

1. Constatacdo de Invasées em Areas Publicas:

Apos analise preliminar, foi identificada a existéncia de aparentes invasbdes nas
areas publicas objeto deste estudo. Estas invasdes, se confirmadas, representam
uma situacao irregular que demanda atencao imediata e acao por parte dos 6rgaos
competentes.

. Necessidade de Reviséo das Avaliacdes:

Diante da constatacao de possiveis invasoes, torna-se imperativo proceder com uma
revisdo minuciosa das avaliacbes imobiliarias previamente realizadas. Esta
reavaliacao deve considerar os seguintes aspectos:

a. Extensao da Invasao: Determinar com precisao a area invadida e seu impacto
na metragem total do imével.

b. Natureza da Invasao: Avaliar se a invasao é de carater residencial, comercial
ou misto, e como isso afeta o uso pretendido do imével publico.

c. Tempo de Ocupacao: Investigar a duracéao da invasao, o que pode influenciar
em questdes legais e no processo de reintegracéao de posse.

d. Estado de Conservacéao: Analisar as condicoes fisicas das areas invadidas e
possiveis danos causados ao patrimdnio publico.

3. Implicacées para a Valoracdo do Imovel:

A presenca de invasdes em areas publicas compromete significativamente a analise
e a valoracao dos imoveis afetados, por diversas razées:

a. Reducao do Valor de Mercado: A existéncia de ocupacdes irregulares tende a
depreciar o valor do imével no mercado imobiliario.

b. Custos Adicionais: Devem ser considerados os potenciais custos para
reintegracao de posse e recuperacao das areas invadidas.

c. Limitacdo de Uso: As invasdes podem restringir o uso efetivo do imével para
seus fins originais, impactando sua funcionalidade e, consequentemente, seu
valor.

d. Riscos Legais: A situacéo irreqular pode acarretar em processos judiciais e
administrativos, gerando incertezas quanto ao futuro do imével.

4. Recomendacdes:
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Face ao exposto, recomenda-se:

a. Realizar um levantamento detalhado in loco para confirmar e documentar a
extensao exata das invasées.

b. Proceder com a reavaliagdo imobiliaria, considerando todos os fatores
mencionados acima.

c. Elaborar um plano de agao para lidar com as invasbes, em conformidade com
a legislacao vigente e politicas publicas aplicaveis.

5. Concluséo:

A presenca de invasbes em areas publicas representa um desafio complexo que
impacta diretamente na avaliagdo e gestdo desses ativos imobiliarios. Uma
abordagem cuidadosa e multidisciplinar &€ essencial para assegurar uma avaliagcao
justa e precisa, bem como para orientar as agées futuras relativas a esses imoveis.

Presidente Prudente, 03 de abril de 2025

Eng. Civil Marcelo Morgado Araujo

Eng. Civil Bruno Henrique Pinto da Silva

Daiane dos Santos Cesar Ederli

Cadastro Técnico
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LAUDO DE AVALIACAO n° 17/2025

INTERESSADO

MUNICIPIO DE PRESIDENTE PRUDENTE — SEPLAN
(memorando 28.050/2025)

IMOVEL AVALIADO

Rua Joaquim Pereira da Paixao, 337, Jardim Monte Alto

DATA DE REFERENCIA
03 de abril de 2025
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A Prefeitura Municipal, através dos membros da comissao de
avaliagbes Eng. Civil Marcelo Morgado Araujo e Eng. Bruno Henrique Pinto da Silva, em
conformidade com a Lei Federal 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que regulamenta o
exercicio das profissbes de Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros Agrénomos,
complementado pelas Resolugdes 218/73 e 345/90 do CONFEA CONSELHO FEDERAL
DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA, e Daiane dos Santos Cesar Ededi
representante do cadastro técnico emitem o presente Laudo.

SOLICITANTE E FINALIDADE

Este trabalho visa atender solicitagdo da Secretaria de Planejamento,
cuja finalidade € de atribuir o valor de mercado ao imével a seguir descrito.

DIAGNOSTICO DE MERCADOQ

O imovel avaliando esta disposto no perimetro urbano de Presidente
Prudente.

METODOLOGIA AVALIATORIA

Considerando as caracteristicas peculiares do imével, entendemos que
o método indicado para a avaliagéo foi aplicado o METODO COMPARATIVO DE DADOS
DE MERCADO para obtermos o valor do metro quadrado da regiéo, aplicacado da formula
do PARADIGMA para imoéveis com caracteristicas de lotes (pequeno, médio e grande
porte). A avaliacao por este método define o valor de um bem, através da comparagéo com
dados de mercado, assemelhados quanto as caracteristicas fisicas do imovel (testada,
profundidade, localizacdo, quanto ao loteamento e quadra, topografia, etc.). Observamos
que a avaliacdo utilizou amostras recentes devidamente homogeneizadas constantes no
banco de dados de cada imével.

RESUMO DA AVALIACAO

Conforme estudo efetuado informacdes e valores que constam no
banco de dados do Municipio e avaliacbes ja feitas com caracteristicas semelhantes, o
valor do imoével assume, nesta data, o montante de R$ 3.590.897,24, em numeros
redondos R$ 3.591. res milho inhen noven m _mil reais) conforme
detalhado abaixo, sendo este laudo constituido de 04 folhas.
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DETALHAMENTO:

e-mail: seplan@presidenteprudente.sp.gov.br

[ AVALIACAO IMOBILIARIA - FLANILHA DE HOMOGENEIZACAQ

Prego Terreno = Prego do m? m2/HOMOGE _
AMOSTRAS BAIRRO b Area (m?) (R$/m2) Fy Fe Fo e Link
1 lNarque Cedral Ry 170.000,00 252,00 R$ 753,97 1,00 1,00 070 RS 678,57 |https/mnyurl com /2 2dagzx
2 hargacHeddepcol RS 175.000,00 262,00 RS 667,94 1,00 1,00 0590 | R$601,15 |htps/ /tinyurlcom/26rgna®y
Servantes |
3 P“"g:: Rei'del""“' RS 120.000,00 209,00 RS 574,16 1,00 1,00 050 | R$S51675 |lmos//mnyurlcom/2ékytpnk
TYAnie:
4 P Sesdingl RS 200.000,00 273,00 RS 732,60 1,00 1,00 | 020 | RE65934 |lutoy/finyurlcom/ 23 xkibl
Servantes ||
5 Barque Residanzgl RS 140.000,00 252,00 RS 63492 1,00 1,00 090 | R$571,43 | https/ frnyurleom/28vdjake
Servantas ||
b P‘“:”’ R":"d“"”""" 2% 130.000,00 273,00 RS 476,19 1,00 1,00 090 | RS5428,57 |httpe//fnyurlcom/224veByf
SErvanies
7 R agheaas] 2§ 170.000,00 273,00 RS 42271 1,00 1,00 090 | RS 540,44 |hitow ! finyurl com /24tz5wdn
Servants |
2 Jardim Mante Alto RS 150.000,00 242,00 RS 572,52 1,00 1,00 090 | R$51527 |httpe/finyorlcom/DyhIBeakk
2 Jardim Monta Alto RS 80.000,00 120,00 S 415,38 1,00 1.00 090 | BS 55385 | htpe/ nyur com/2bH54
10 Jardim Manta Alto RS 145.000,00 250,00 RS 580,00 1,00 1,00 050 | R$522,00 |httpe/ Minyurl com /2dknwich
Média Aritmética= R$ 623,04
Média Homogeneizado= R$ 560,74
s Te e \\\
RS SO0, 00 Hu/—\\- R
FLS S0, 0N \ / H Oy g
—— L T TS Sy
RS ACHIL 0 4 - = =
Lirmite Infaricor
S SO, 0 s
1T AT e fem e cved e
RS 2O
RS U 00
RS OO
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R. JOAQUIM PEREIRA DA PAIXAQ, 337, JD. MONTE ALTO
VALOR DO TERRENO UTILIZADO PARADIGMA

Mi=Valor do terreno

.| ESEQIHH U lerreny gveiigdy

S60.74 g=valor unitdric medio do metro quadrado

a=frente (testada) do imovel avaliado

r =tesiada referencia

WVia=profundidade maxima de aproveitameanto eficiente
' f =Profundidade equivalente do imdvel avaliado

| Fi=Fator topografico

| Fe=Falor consistencia

Fa=Fator acessibilidade

- Fe=Fator esguinas

" Fg=Fator aspeacial (Licitagao)
Fo=Fator outros {(oferta)

Fat=Fatar atualiza¢ao

U Fil=Fator de locahzag&o ou fransposigéaoc

3 . Fi=Fator de frente ou testada

Fp=Fator de profundidade

Fa=Fater de apravsilamsnte ouw Zensamesnts
Fn=Fator Mivel

| Fs=Fator Situag&io

V=S¥ ¥ [a/r) 0,255 (Ma/f) 20, 50 FL FcTFra* e Fg T Fo

RS 3.399.813,32 RS 1:075,89 /m2

Av. Coronel José Soares Marcondes, 1200, CEP: 19010=081= Presidente Prudente= SP
Fone: (18) 3902=4400= www.presidenteprudente.sp.gov.br
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SECRETARIA DE PLANEJANMENTO E HABITACAO

e-mail: seplan@presidenteprudente.sp.gov.br

AJUSTAMENTO DE DADOS E MEMORIAL DE CALCULO
AVALIACAO DAS EDIFICACOES

Processo; PG 01|
Int=iesssoo. SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E ADMINISTRACAD
LOCAL. A. JOAGQUIM PEREIRA DA PARAD, 337, J0. MONTE ALTO
DATE: 0410412025
DATA |
Valor Area Método| Estade | Classif. [Cocfic.| Coctio. | Vida |ldade| Vida | indice Yalor de F:‘EJ:??E 0512015
kem Discriminag o de de de it Rem.| Final HAyaliagio VALOR DE LIGUIDEZ
[R$im™) im*]  |Deprec.|Consere| Hormal bep(ec Ross  fanos. i Deprec. (122} LEEDIEEN A R¢
fuar lgerdal | LI,
1] Gl - SINDUSCON margo 25 116680 65507 DL 06563 | 60 | 45 [ 15 | 02500 | 131.083,92|0|0{0] 0|0[0| 100 | 191.083.32
1 0.0n
Z ojojojojojol 1,00
3 TERRENO 1.075.89| 3.160,00 3.399.813.32
i ofoj2j 0|0j0| 100
FATORES OE LIQUIDEZ ANALISADOS: VAl DRES DE RERCADD: YALORES DE LIGUIDEZ
A] Wirel poteacial de possiveis pretendentes. SUB-TOTAL:  191.083,92 SUB-TOTAL; 3.530.897.24
E) ¥alar rebativa 3 banc navac am cimelh inil. de reparas, x lamsn I idade, trancparts, remagial o 0.on ACUMULADD: .00
C) Aspectos de oportesidade como investiments de ¥alor Araliade. ) TOTAL: 131.083.92 TOTAL: 3.530.897.24
D) Nivel de disposibilidade de beas u.-ell?nt:s +m aberta ln_.tlndo + influincia de htor_s Fazomas rtermns.
E) Adaptabilidade ¢ flexibilidads para wtilizagio de bem, limitagder ticuicas, fisicas « zociais. I
1) Owirss |
CLASSIFICA zl:l D05 ESTADDS (ROSS HEIDECKE)
REIEDUS 0EDERHEGIACRD ESTADOS CONSIDERACGES FiSICAS CLASSIFICACAD NORMAL COEFICIENTE %
1.00 Hova TIMO [}
(OL) - DEPRECIACAD LINEAR 150 Entro nowe o regular MUITO BOM 0,32
2,00 Regular EOM 2.52
(0K} - DEPRECIACAD KUENTZLE .50 f?nlre regu_lai & reparos simples IN'IEHM_E_IJIﬂIiIIJ .03
3.00 Reparos simples REGULAR 18,1
{OF) - DEPRECIACAD FOSS 3.50 Eritre. reparos simples e importante DEFICIENTE 332
400 Reparos importantes HAU 525
(OH) - DEP. HELID DE CAYRES 4.50 Entre reparos importantes e sem val MUITO MALL 9.2
5.00 Sem walor DEMOLICAC 100

Comissdo de Avaliacdo da Prefeitura Municipal de Presidente Prudente

RS 3.590.39'.-‘,24|valor do imovel

Presidente Prudente, 04 de abril de 2025

Eng. Civil Marcelo Morgado Aratjo
Eng. Civil Bruno Henrique Pinto da Silva

Daiane dos Santos Cesar Ederli
Cadastro Técnico

Av. Coronel José Soares Marcondes, 1200, CEP: 19010=081= Presidente Prudente= SP
Fone: (18) 3902=4400= www.presidenteprudente.sp.gov.br
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LAUDO DE AVALIAGAO n° 10/2025

INTERESSADO

SECRETARIA° DE PLANEJAMENTO - SEPLAN E
ADMINISTRACAO - SECAD

PROCESSO ADMINISTRATIVO 11.603/25

IMOVEL AVALIADO

RUA FRANCISCO DRIMEL, RUA ANTONIO QUEIROZ SOBRINHO E TRAV.
FRANCISCO DE BARROS, LOTES 03 A 10 DA QUADRA B VILA FLORES -
TERRENO ONDE FUNCIONAVA ANTIGO PREDIO DEMOLIDO DA MERENDA

DATA DE
REFERENCIA

04 de abril de 2025

VALOR DO IMOVEL

R$ 1.218.000,00

(um milhao duzentos e dezeoito mil reais)

OBJETIVO DO TRABALHO:-

A Prefeitura Municipal, através dos membros da
comissdo de avaliagbes, Eng. Civil Marcelo Morgado Aradjo e Eng. Bruno
Henrique Pinto, em conformidade com a Lei Federal 5.194 de 24 de dezembro
de 1966, que regulamenta o exercicio das profissbes de Engenheiros,
Arquitetos e Engenheiros Agrénomos, complementado pelas Resolugées
218/73 e 345/90 do CONFEA CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA,
ARQUITETURA E AGRONOMIA, Daiane dos Santos Cesar Ededi
representante do Cadastro Técnico Municipal, emitem o presente Laudo.
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SOLICITANTE E FINALIDADE

Este trabalho visa atender solicitacdo da Secretaria
Municipal de Planejamento — SEPLAN e Administracdo — SECAD, integrante
do processo administrativo n°® 11.063/2025 cuja finalidade é de atribuir o valor
ao imovel a seguir descrito.

IMOVEL AVALIANDO

O imovel a ser avaliado corresponde a um imével na Rua
Francisco Drimel ¢/ Rua Antonio Queiroz Sobrinho ¢/ Trav. Francisco de Barros
na Vila Flores, com area de terreno de 2.110,35m?, hoje sem benfeitorias,
objeto da referencia cadastral 30.2.6.1801.00155.001.

DESCRICAQ DO IMOVEL

Trata-se de um imével situado na regiao leste.

DIAGNOSTICO DE MERCADOQ

O imovel avaliando esta na regiao leste de Presidente
Prudente. O imovel é de médio potencial de comercializacao.

METODOLOGIA AVALIATORIA

Considerando as caracteristicas peculiares do imovel,
entendemos que o método indicado para a avaliaggo &€ o METODO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO para obtermos o valor do metro
quadrado do terreno da regido, aplicando-se a formula do “paradigma” para
aplicacao de eventuais depreciacoes ou valoragées. A avaliacdo por este
método define o valor de um bem, através da comparagdo com dados de
mercado, assemelhados quanto as caracteristicas fisicas do imovel.
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RESUMO DA AVALIACAO

Conforme estudo efetuado, valores aplicados que
constam no banco de dados do Municipio e avaliagbes ja feitas com
caracteristicas semelhantes, o valor do imével assume, nesta data, o montante
de: R$ 1.217.893,29, em numeros redondos sera de R$ 1.218.000,00 (um
milhdao duzentos e dezoito mil reais), sendo este laudo constituido de 04 folhas
inclusive tabelas anexas.

Portanto o Valor para o local é em nimeros redondos R$ 1.218.000,00
(um milhao duzentos e dezoito mil reais) em 04/2025.

Presidente Prudente, 04 de abril de 2025

Eng.Civil Marcelo Morgado Araujo

Eng.Civil Bruno Henrique Pinto

Daiane dos Santos Cesar Ederli
Cadastro Técnico
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[ AVALIACAO IMOBILIARIA - PLANILHA DE HOMOGENHZACAO
Prego Terreno < . Prego do m? m2/HOMOGE .

AMOSTRAS BAIRRO (RS) Area (m?) (R$/m2) Fg Fe Fo NHZADO Link

1 Pargue Alvorada R$ 130.000,00 186,00 R$ 698,92 1,00 1,00 0,90 R$ 629,03 Ihngs:ggtinzurl.comg2779h4gn|

2 Parque Alvorada R$ 220.000,00 528,75 R$ 416,08 1,00 1,00 0,90 R$ 374,47 | https://tinyul.com/2yonzfml

3 Jardim Planalto R$  80.000,00 132,00 R$ 606,06 1,00 1,00 0,90 R$ 545,45 https://bitlly /4hVk G 8f

4 Jardim Sumaré R$ _ 80.000,00 126,00 R$ 634,92 1,00 1,00 0,90 R$ 571,43 https://bitly /4hMwc5H

5 Vila Oriental R$ 240.000,00 363,00 R$ 661,16 1,00 1,00 0,90 R$ 595,04 |https://tinyul.com/2ypmtte4

6 Jardim ltatiaia R$ 100.000,00 146,00 R$ 684,93 1,00 1,00 0,90 R$ 616,44 https://bitly /3QzZY1y

7 Jardim ltatiaia R$  76.000,00 148,00 R$ 513,51 1,00 1,00 0,90 R$ 462,16 https://bitly /3QAnSdd

8 Jardim Santana R$ 170.000,00 250,00 R$ 680,00 1,00 1,00 0,90 R$ 612,00 https://bitlly / 4bhg8GI

9 Jardim Santana R$ 270.000,00 432,00 R$ 625,00 1,00 1,00 0,90 R$ 562,50 https://bitly /3EUDztg

10 Jardim S&o Sebastitio R$ 160.000,00 279,00 R$ 573,48 1,00 1,00 0,90 R$ 516,13 https://bitly /AbfY9Z
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IMOVEL: R. FRANCISCO DRIMEL, 130, ILAFLORES

Vi=

VALOR DO TERRENO UTILIZADO PARADIGMA

Vt=Valor do terreno

S=area do terreno avdiado

548,47 g=valor unitario médio do metro quadrado
a=frente (testada) do imovel avdiado

r =testada referencia

Ma=profundidade maxima de aprowveitamento eficiente
f =Profundidade equivalente do imovel avaliado
Ft=Fator topografico

Fc=Fator consistencia

Fa=Fator acessibilidade

Fe=Fator esquinas

Fg=Fator especial

(Licitac&o)

Fo=Fator outros (oferta)

Fat=Fator atualizacéo

Fl=Fator de locdlizac4o ou transposicéo
Ff=Fator de frente ou testada

Fp=Fator de profundidade

Fz=Fator de aproweitamento ou zoneamento
Fn=Fator Nivel

Fs=Fator Situagao

Vt=S*q*(a/r)A0,25%(Ma/f)A0,50*Ft*Fc*Fa*Fe *Fq*Fo

R$ 1.217.893,29

R$ 577,10 /m2




