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LEI COMPLEMENTAR N° 231/2018

Dispoe sobre a Lei de Zoneamento
do Uso e Ocupagdo do Solo do
municipio, e dd outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU, NELSON ROBERTO

BUGALHO, PREFEITO DO MUNICIPIO DE PRESIDENTE PRUDENTE - SP,
no uso de minhas atribui¢des, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

O Zoneamento do Uso e Ocupacio do Solo da area urbana do Municipio

de Presidente Prudente sera regido por esta Lei.

Paragrafo tnico. Adotam-se as seguintes definicdes para os termos e expressdes
utilizados no texto desta Lei:

I-

II -

III -

IV -

V -

VI -

VII -

VIII -

IX -

ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE URBANA - asseguram
condig¢des de circulacdo e uso por todas as pessoas, independente de suas
caracteristicas, garantindo o atendimento da lei federal para a promog¢ao
da acessibilidade de pessoas portadoras de alguma deficiéncia ou
mobilidade reduzida;

AMPLIACAO OU ACRESCIMO - é o aumento de drea construida de
uma edificacdo legalizada;

AREA CONSTRUIDA OU AREA DE CONSTRUCAO - 4rea total de
todos os pavimentos de um edificio, incluidos os espacos ocupados pelas
paredes;

AREA MAXIMA DE CONSTRUCAO - ¢ o limite de 4rea de construgio
que pode ser edificada em um lote urbano;

AREA MINIMA DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL -
fracdo de area de terreno relativa a cada unidade habitacional;
CERTIDAO DE USO DO SOLO - certiddo emitida pela administragio
municipal autorizando a implantacdo, transferéncia ou mudanga do uso
atual, assim como define os pardmetros e indices urbanisticos para os
imoveis localizados no perimetro urbano do municipio;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - é o nimero pelo qual se
deve multiplicar a area do lote para se obter a &rea maxima de construg¢ao
nesse lote;

DIREITO DE PREEMPCAO - confere ao Poder Piblico Municipal a
preferéncia para aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa
entre particulares;

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) — é o estudo
apresentado pelo interessado, realizado por profissional habilitado, para



XI -

XII -

XIII -

X1V -

XV -

XVI -

XVII -

XVIII -

XIX -

XX -

XXI -
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obter licencga, autorizag¢do de construcdo, ampliacdo ou funcionamento do
empreendimento a ser realizado;

FRENTE MINIMA ESQUINA - ¢ a dimensdo minima das frentes de um
lote que possua duas ou mais frentes continuas voltadas para vias
publicas;

FRENTE MINIMA NORMAL - é a dimensio minima da frente de um
lote que ndo se caracterize como esquina;

GABARITO ALTURA - € o nimero maximo de pavimentos que podem
ser edificados;

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - ¢é a
contrapartida a ser prestada pelo beneficiado para exercer o direito de
construir acima do coeficiente de aproveitamento basico permitido;
PAVIMENTOS - planos de piso de uma edifica¢io, acima do subsolo;
RECUO DE FUNDO - menor distancia da edificacdo as divisas de
fundos do lote;

RECUO FRONTAL - menor distancia da edificac@o ao passeio publico;
RECUO LATERAL - menor distincia da construcdo as divisas laterais
do lote;

TAXA DE OCUPACAO - valor expresso em porcentagem, e que define
a porcao de area do lote que pode ser ocupada pela projecdo em planta da
totalidade das edificagcOes sobre o lote;

TAXA DE PERMEABILIDADE - valor expresso em porcentagem, €
que define a por¢do de area do lote que deve ficar livre, sem qualquer
tipo de edifica¢do ou revestimento impermeavel;

TRANSFERENCIA DO DIRETO DE CONSTRUIR - é a acdo do Poder
Publico Municipal ao proprietario de imével urbano, privado ou publico,
de exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o
direito de construir previsto no plano diretor;

ZONEAMENTO - ¢ a divisao da area urbana em zonas, para as quais sao
definidos os usos (atividades residenciais, comerciais, Servigos,
industriais, institucionais, etc.), € as normas para se edificar no lote
urbano (ocupacao).

CAPITULO II
DO USO DO SOLO URBANO

SECAO I
DA APROVACAO DE USOS

Para efeito desta Lei, Uso do Solo Urbano € o tipo de atividade

desenvolvida no imoével urbano.

Art. 3°

A autorizagdo para os diferentes tipos de atividade se d4 através da

emissdo da Certidao de Uso e Ocupacdo do Solo, mediante processo administrativo
municipal, sendo necessarios os seguintes documentos:

I-

Requerimento ao Exmo. Senhor Prefeito Municipal;
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II - Croqui de Localizacao do Imovel,
111 - Certidao Negativa do Imdvel.
Art. 4° A Certidao de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano tera validade de 01 (um)

ano, a contar da data de sua emissao.

Paragrafo anico. Decorrido o prazo estipulado neste artigo, estard a Certidao de Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano automaticamente cancelada.

Art. 5° O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, atendendo a Lei Federal n°
10.257/2001, sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da populacdo residente na
area e suas proximidades, incluindo a anélise, no minimo, das seguintes questdes:

I- adensamento populacional;

II - equipamentos urbanos e comunitarios;

111 - uso e ocupagao do solo;

IV - valorizagao imobiliaria;

V- geragdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilacdo e iluminacao;

VII - paisagem urbana e patrimOnio natural e cultural;

VIII - nivel de ruidos;
IX - qualidade do ar;

X- vegetacdo e arborizacdo urbana;
XI - geragdo e destinacdo de residuos solidos;
XII- ondas de radiofrequéncia, eletromagnéticas e outras provenientes de

antenas e estacoes de radio base de telefonia celular.

§ 1°  Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV ficardo
disponiveis para consulta, no 6rgao competente do Poder Piblico Municipal, a todos os
interessados.

§ 2° A Administracdio Municipal, através do seu 6rgao de Planejamento poderd, a
qualquer tempo, solicitar novo Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

Art. 6° O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) deverad ser elaborado por
profissional habilitado, juntamente a respectiva Responsabilidade Técnica (ART/RRT).
Art. 7° A ocorréncia das diferentes atividades, nas zonas estabelecidas por esta
Lei, ficam regulamentadas em:

I- Usos Permitidos;

1I - Usos Tolerados;

IIT - Usos Proibidos.
§ 1°  Usos Permitidos, a priori, sdo os usos adequados a zona.

§ 2° Usos Tolerados sao usos passiveis de serem admitidos nestas zonas, mediante a

consulta de no minimo 12 (doze) vizinhos, com anuéncia minima de 50% mais um dos

consultados, indicados de acordo com formulério fornecido pelo érgdo competente da
Administracdo Municipal, observando-se os seguintes critérios:

a) o Orgdo competente de Planejamento do Executivo Municipal

estabelecera raio de abrangéncia a partir do imdével em questdo,
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que configure os 12 (doze) vizinhos lindeiros e imediatos a serem
consultados;

b) a consulta serd realizada aos vizinhos proprietarios, nao
inquilinos e, preferencialmente, aqueles que usufruem a sua
propriedade naquele local;

¢) em caso de vizinho com atividade no local, concorrente ao
pretendido, esse vizinho ndo devera ser considerado;

d) se qualquer um dos vizinhos, lindeiros ou imediatos, a ser
consultado for condominio, a anuéncia devera ser dada em
reunido do condominio, e serd considerado apenas como um
vizinho;

e) se os imoéveis vizinhos, lindeiros ou imediatos, forem de um
mesmo proprietario, serd considerado apenas uma anuéncia;

f) se os imoveis, lindeiros e imediatos, estiverem sem edificacdes e
0 proprietario ndo residir no municipio ou em casos que nao
devam ser considerados, deverdo ser considerados sempre os
vizinhos mais proximos, perfazendo um total de consultas a 12
(doze) vizinhos, no minimo;

g) salvo em situagdes plenamente justificaveis do ponto de vista do
interesse publico, e/ou em situacdes onde os procedimentos
retrocitados se mostrarem impraticaveis, podera nao ser realizada
a consulta, e/ou reduzido o niumero de consultas a critério do
orgao competente de Planejamento do Executivo Municipal;

h) o Executivo Municipal, através de seu 6rgdo competente, a seu
critério, podera ampliar o nimero de consultas, permanecendo a
obrigatoriedade de 50% mais um de anuéncia total de vizinhos
consultados;

i) as anuéncias apresentadas sem as assinaturas dos vizinhos serdo
consideradas contrarias ao empreendimento;

J) formulério dirigido ao interessado deverd ter firma reconhecida
da assinatura do mesmo, se responsabilizando pelas assinaturas
das anuéncias apresentadas.

§ 3° As anuéncias descritas no caput acima nao poderdo em hipétese alguma ser
substituidas ou trocadas.

§ 4° Usos Proibidos, a priori, sao usos nao adequados a zona, sendo proibida sua
instalacao.

Art. 8° Os Usos Tolerados relacionados na classificacdo de Comércio e Servigco
Especifico e Industrial desta Lei, além das anuéncias, serd obrigatdrio a apresentacao do
relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Paragrafo anico. Para a classificacio do Comércio e Servigo Especifico e Industrial,
do caput deste artigo, é facultativo o pedido das anuéncias quando 0s mesmos se
localizarem nas ZCS1 e ZCS2.

Art. 9° Para os casos de Usos Tolerados relacionados como Comércio e Servigo
Especifico e Industrial, o Executivo Municipal, a seu critério, além de adotar
procedimentos de consulta a vizinhos e solicitar Relatério de Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV, podera solicitar também os pareceres favordveis dos Orgaos
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responsaveis por infraestrutura urbana, meio ambiente e seguranga, concessiondrias de
agua e energia, CETESB, Corpo de Bombeiro, as entidades civis e entidades afins,
cujos pareceres deverdo ser parte integrante do Relatério de Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV.

Art. 10.

O Anexo I define para as diferentes zonas instituidas os usos permitidos,

tolerados e proibidos.

Art. 11.
I-

II -

III -

IV -

Art. 12.

SECAO II
DA DEFINICAO DE USOS

Para efeito desta Lei, ficam definidos os seguintes usos:

RESIDENCIAL - edificacdo destinada a servir de moradia a uma ou
mais familias;

COMERCIAL - atividade pela qual fica caracterizada uma relagao de
compra, venda ou troca de mercadorias;

DE SERVICO - atividade pela qual fica caracterizado o préstimo de
mao-de-obra ou assisténcia de ordem técnica, intelectual ou espiritual;
INDUSTRIAL - atividade pela qual fica caracterizada a transformacgao
de matéria-prima em bens de consumo, ou de producio ou extracdo de
matéria-prima ou bens de consumo da natureza.

SECAOIII
DA CLASSIFICACAO HIERARQUICA DE USOS

Para efeito desta Lei, ficam os usos definidos no artigo anterior,

classificados hierarquicamente conforme segue:

I-

II -

Residencial:

a) UNIFAMILIAR: edificagdo constituida de uma tunica unidade
habitacional, destinada a abrigar uma s6 familia, unidade
autonoma e isolada;

b) MULTIFAMILIAR HORIZONTAL: conjunto de unidades
residenciais, com mais de uma unidade de moradia, geminadas ou
isoladas;

) MULTIFAMILIAR VERTICAL: edificagdo destinada a servir de
moradia a mais de uma familia, em unidades autbnomas,
superpostas (prédios de apartamentos).

Comercial e de Servigo:

a) COMERCIO E SERVICO VICINAL: caracteriza-se por
comércio varejista e por servigcos diversificados de necessidades
imediatas e cotidianas da populacdo local, ndo incomodos,
nocivos ou perigosos ao uso residencial, sendo:

1. acougue;

2. alfaiatarias;

3. armarinhos em geral;
4. artesaos;
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5 ateliés;

6. bancas de jornal e revistas;
7. barbearias;

8 bazares;

9. bijuterias;

10. boutique;

11. cabeleireiros;

12. casa de carnes;

13. chaveiros;

14. confeitarias;

15. consultérios médicos;
16. consultérios odontoldgicos;
17. corte e costura;

18. cosméticos;

19. despachantes;

20. docerias;

21.  drogarias;

22. eletricistas;

23. encanadores;

24. escritdrios técnicos de profissionais liberais;
25. estidio de fotografia;
26. farmacias;

27. frios e laticinios;

28. floriculturas;

29. fotos;

30. frutarias;

31. institutos de beleza;
32. joalheiros;

33. livrarias;

34. oOticas;

35. padarias;

36. panificadoras;

37.  papelarias;

38. perfumaria;

39. protéticos;

40.  psicologos;

41. quitandas;

42.  relojoarias;

43.  representagdo comercial ou referéncia postal;
44. sapateiro;

45, video locadoras.

COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO: caracteriza-se por
comércio varejista e por servigos diversificados, ndo incomodos,
nocivos ou perigosos, € que visam atender a populacdo do bairro
ou regido, sendo:

1. adegas;

2. administradoras de bens;
3. agéncia de correios;

4. agéncias de empregos;
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agéncias de jornais;
agéncias de publicidade;
agéncias de turismo;
agéncias de vigilancia;
agente de seguro;
alimentos congelados e preparados;
alimentos para animais;
alimentos prontos e assados;
artigos ortopédicos;
amoladores;

antiquarios;

artefatos de borracha;
artigos de beleza;

artigos de computadores;
artigos de couro;

artigos de jardinagem;
artigos importados;

artigos infantis;

artigos para artesanato;
artigos para festas;

artigos religiosos;
brinquedos;

caga e pesca;

cama, mesa e banho;
carimbo;

cartorios e tabelioes;

casa de ferragens;

casa de ferramentas;

casa lotérica;

casas de barbantes e fitilhos;
casas de espumas;

casas de 13;

casas de plasticos;
charutarias e tabacarias;
componentes eletronicos;
consultoria;

conveniéncia;

copiadoras;

corretoras de cimbio;
corretoras;

discos e fitas, cd’s e dvd’s;
empresa de seguros;
enfeites;

escolas e cursos profissionalizantes;
escritério de contabilidade;
especiarias;

estofados e colchdes;
imobiliarias;

instrumentos e materiais médicos e dentarios;
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54. instrumentos musicais;

55. lavanderias;

56. loja de cal¢ados;

57. loja de decoragdo;

58.  loja equipamentos telefonia e alarme;
59. loja produtos fitness;

60. lonas e toldos;

61. lougas, porcelanas e cristais;
62. luminarias e lustres;

63. malharias;

64. materiais de desenho e pintura;
65. materiais de limpeza;

66. materiais esportivos;

67. materiais para escritorios;
68. minimercados;

69. molduras e espelhos;

70. moto taxi;

71. oficinas de eletrodomésticos;
72. oficina de eletrénicos;

73. pastelaria;

74.  petshop;

75. presentes;

76.  produtos naturais;

77. raizes e plantas;

78. roupas;

79. sacoloes;

80. servigcos de tatuagem,;

81.  suporte técnico de informatica;
82. sucos e refrescos;

83. tapetes e cortinas;

84. tapeceiro;

85. utensilios domésticos;

86. venda de eletrodomésticos;
87. venda de méveis;

88. venda de sorvetes;

89. vestuario;

90. vidracarias;

91. vistoria de veiculos.

COMERCIO E SERVICO GERAL: caracteriza-se por comércio
varejista ou atacadista e servigos diversificados, sendo:
academias de ginastica, dangas, lutas e congéneres;
agéncias bancarias;

ambulatodrios;

aperitivos;

armas e munigdes;

asilos;

auto-alarme/som;

auto-elétricos;

auto-escolas;

R N N
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10. autobancos, capas e estofamentos;

11. bares (sem musica ao vivo ou som ambiente);
12. bicicletarias;

13. bilhares e sinuca;

14. borracharia;

15. buffet infantil;

16. calhas;

17. cantinas;

18. centro automotivo;

19. choperias;

20. churrascarias;

21. clinicas de repouso;

22.  clinicas fisioterapica e estética;

23. clinicas médicas e odontologicas;

24. clinicas veterinarias;

25. comércio atacadista e distribuidores;

26. comércio de pecas e acessorios para veiculos e motos;
217. dedetizacgio;

28.  defensivos agricolas;

29.  depésito de armazenagem de produtos agricolas;
30. depdsitos de bebidas;

31. depdsito de materiais de construcao;

32. diversoes eletronicas;

33. editoras;

34. empOorios;

35.  equipamentos de som;

36. escapamentos;

37. escolas de musica;

38. estacionamentos;

39. fabricacao de sorvetes;

40. gréaficas;

41.  hotéis e pensoes;

42.  igrejas, templos religiosos e locais de culto;
43. laboratoérios de analises clinicas;

44. lan house;

45. lanchonetes e lanchonetes drive-thru,

46. lataria e pintura de veiculos;

47. locadora de veiculo;

48. lava-rapido;

49. magazines;

50. maéaquinas e implementos para a industria;
51.  materiais de acabamento para construcao civil;
52. materiais elétricos;

53. materiais hidraulicos;

54. mercados e mercearias;

55.  oficina de compressores;

56. oficinas de pintura em geral;

57. oficinas mecéanicas;

58. orfanatos;
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59.  pizzarias;

60. posto de abastecimento de combustiveis;

61.  produtos de fibra de vidro e 1a de vidro;

62.  recapagem;

63.  restaurantes (sem miusica ao vivo ou som ambiente);
64. retifica de motores;

65. retificas;

66. revenda de autos e servigos mecanicos autorizados;
67. revenda de gas de pequeno porte;

68. revenda de motos e servicos mecanicos;

69. revendedores de bebidas;

70. saunas;

71. selarias;

72. supermercado;
73. tintas e vernizes;

74. torneiro mecanico;
75. velatorio.

COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO: caracteriza-se pela
singularidade e demandam anélise caso a caso, sendo:
aeroportos;

albergues;

auditdrio para convengdes, congressos € conferéncias;
baildes;

bares (com musica ao vivo ou som ambiente);

base de treinamento militar;

bingos;

boates;

buffets;

0. casas de detencoes;

=\ WNAU A WN

11. casas de espeticulos;

12. cemitérios horizontal/vertical;
13. central de correios;

14. central de policia;

15. central telefonica;

16. centro de convencoes;

17.  centro de reintegracdo social;
18. centro de Zzoonose;

19. cinemas;

20. circos;

21. clubes associativos;

22. clubes desportivos;

23. clubes e sindicatos;

24. confec¢ao de roupas, malharia;
25. conventos;

26. curtumes;

27.  corpo de bombeiro;

28. danceterias;

29.  delegacia de ensino;

30.  delegacia de policia;



31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
5S.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
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depdsito de gés;

depdsito de petrdleo e diversos;
discotecas;

eletroterapia;

espacos e edificacdes para exposi¢ao;
estacdo de controle, pressdo e tratamento de dgua;
estacdo de controle;

estacdo e subestacdo reguladoras de energia elétrica;
estacOes de telecomunicacoes;
estidios de difusdo por radio e tv;
faculdades;

ferro velho;

frigorificos;

fundigoes;

garagens de veiculos de grande porte;
guindastes, gruas;

hipermercados;

hipédromo;

hospitais;

importadoras;

institutos correcionais;

internatos;

jardim botanico;

jardim zoologico;

jatos de areia;

juizados de menores;

madeira industrializada;

madeireiras;

marcenarias;

marmorarias;

maternidades;

motel;

museu;

parque de diversoes;

penitenciarias;

posto policial;

quadras e saldes de esporte;

quartéis;

radioterapia;

reciclagem;

reservatorios de agua;

restaurantes (com musica ao vivo ou som ambiente);
saldes de festas;

sanatorios;

serralherias;

servigos funerarios;

shopping;

soldagem;

sucatas;
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80. teatros;

81. terminal de 6nibus urbano;

82. torre de telecomunicacdes;

83. transportadoras;

84. universidades;

85. usina de concreto;

86. usina de incineracao;

87. usina de tratamento de residuos;
88. vara distrital.

I1I - Industrial
a) INDUSTRIA NAO POLUENTE: caracteriza-se pela inddstria
ndo nociva ou perigosa;
b) INDUSTRIA POTENCIALMENTE POLUENTE: caracteriza-se
pela industria potencialmente nociva ou perigosa.

Art. 13. Para efeito desta Lei, as atividades de comércio, servico e industria,
definidas no artigo 11 e classificadas hierarquicamente no artigo 12, ficam
caracterizadas por sua natureza em:

I- INCOMODOS: os que possam produzir ruidos, trepidacdes ou
conturbagdes no trafego, e que venham a incomodar a vizinhanga;
II - NOCIVOS: os que possam poluir o solo, o ar e as aguas, produzir gases,

poeiras, odores e detritos, impliquem na manipulagdo de ingredientes,
matéria-prima ou processos que tragam riscos a saude;

III - PERIGOSOS: os que possam dar origem a explosdes, incéndios e/ou
colocar em risco pessoas ou propriedades circunvizinhas;

IV - INOCUOS: os que ndo se configuram em incémodos, nocivos ou
perigosos.

§1° E de responsabilidade do érgdo competente de planejamento do Municipio o
enquadramento das atividades descritas no caput do artigo quanto a sua natureza,
obedecendo-se os incisos I, II, IIT e IV deste artigo.

§ 2° O 6rgao competente de Planejamento do Municipio para subsidiar sua decisdo
de enquadramento das atividades enquanto incdmodas, nocivas ou perigosas, poderao
solicitar ao interessado que apresente relatorio de Estudo de Impacto de Vizinhanca -
EIV.

Art. 14. Serdo admitidos em qualquer zona os postos de satde, centros de satde,
creches, Ensino Pré-Escolar, escolas de Ensino Fundamental e Médio, e 6rgdos da
Administracdo Publica Municipal, Estadual e Federal.

Art. 15. Em nenhuma zona residencial serdo admitidos usos incdmodos, nocivos
ou perigosos, salvo se o relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV for
favoravel e forem cumpridas as exigé€ncias de consultas a vizinhos, consoante esta Lei.

Art. 16. Os usos nao relacionados nesta Lei deverdo ser analisados pelo 6rgao
competente de planejamento do Executivo Municipal e a decisdo deverd sempre buscar
pela semelhanga ou similaridade com os usos previstos e, em ndo sendo possivel tal
procedimento, o 6rgdo competente de planejamento elaborard projeto de lei a ser



¥ PRESIDENTE
92 PRUDENTE

3
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

encaminhado pelo Executivo Municipal a4 Camara Municipal para aprovacdo e
incorporagdo a esta Lei, visando seu aperfeicoamento.

CAPITULO III
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 17. Para efeito desta Lei, Ocupagdo do Solo Urbano € a maneira com que a
edificacdo pode ocupar o lote urbano, em fun¢do dos indices urbanisticos incidentes
sobre 0 mesmo.

Art. 18. Os indices urbanisticos instituidos por esta Lei sdo:
I- tamanho minimo dos lotes;
1I - frentes minimas;
111 - coeficiente de aproveitamento;
IV - taxa de ocupagdo;
V- recuos frontais;
VI - recuos laterais;
VII - recuos de fundos;
VIII - 4rea minima de terreno por unidade habitacional;
IX - taxa de permeabilidade;
X - gabarito de altura.

Paragrafo unico. Os Anexos II e III definem os parametros de cada indice urbanistico
para as diferentes zonas instituidas.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO

Art. 19. A érea urbana do distrito, sede do Municipio de Presidente Prudente e
dos bairros de Montalvao, Eneida, Floresta do Sul e Ameliépolis, conforme Carta de
Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo fica subdividida nas seguintes zonas:

I- ZONAS RESIDENCIALIS;

II - ZONAS COMERCIAIS E DE SERVICOS;

III - ZONAS INDUSTRIAIS;

IV - ZONAS DE PRESERVACAO E PROTECAO AMBIENTAL;

V- ZONAS ESPECIAIS.
Art. 20. As Zonas Residenciais - ZR destinam-se ao wuso residencial
predominantemente, subdividindo-se em:
I- ZR1 - Zona Residencial de Baixa Densidade Populacional, de ocupacao
horizontal;
II - ZR2 - Zona Residencial de Média Densidade Populacional, de ocupagdo

horizontal e vertical, de até 02 (dois) pavimentos;
III - ZR3 - Zona Residencial de Alta Densidade Populacional, de ocupagdo
horizontal e vertical;
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IV - ZR4 - Zona Residencial de Média Densidade Populacional, de interesse
social e de ocupagdo horizontal e vertical de até 02 (dois) pavimentos.

Paragrafo tinico. Os outros usos nas zonas residenciais devem ser considerados como
acessorios de apoio ou complementacao.

Art. 21. As Zonas Comerciais e de Servigos - ZCS destinam-se ao exercicio das
atividades de comércio e servico, devendo predominar o uso, especializado ou nao, da
atividade comercial e de servicos, sem excluir o uso residencial, subdividindo-se em:

I- ZCS1 - Zona de Comércio e Servigo Central, de ocupacgdo vertical;

II - ZCS2 - Zona de Comércio e Servico de Eixos Viérios, de ocupacio
vertical;

III - ZCS3 - Zona de Comércio e Servico de Vias Principais e Secundéarias de

bairro e regido e ocupacao vertical até 3 (tr€s) pavimentos.

Paragrafo unico. Os diferentes tipos de zonas comerciais e de servicos visam:

I- Na ZCS1 - as atividades caracteristicas de centro urbano principal da
cidade. Visa a maior variedade possivel de ofertas de comércio varejista,
servicos, pontos de encontro e convivio social, bem como 0 uso
residencial multifamiliar vertical e horizontal. E uma zona de alta
densidade, tanto fixa quanto flutuante;

II - Na ZCS2 - zona assemelhada as func¢des do centro urbano principal. Visa
a concentracdo do comércio e servicos em eixos vidrios estruturais, e
também possibilitar o aumento da densidade fixa e flutuante fora do
centro principal;

III - Na ZCS3 - zona que visa concentrar 0 comércio € servicos em eixos
vidrios principais e secundarios do bairro ou regido, evitando a dispersao
excessiva de tais atividades, reduzindo os conflitos nas zonas
residenciais. E de uso para comércio varejista e servicos diversificados.

Art. 22. As Zonas Industriais - ZI destinam-se predominantemente ao exercicio
das atividades industriais, de comércio e servigos incOmodos, nocivos ou perigosos,
subdividindo-se em:

I- ZI11 - Zona de Industrias classificadas nao Poluentes;

II - Z12 - Zona de Industrias classificadas Potencialmente Poluentes.

Paragrafo tnico. Os diferentes tipos de zonas industriais visam:

I- ZI1 - a instalacdo de inddstrias, comércio e servigos nao nocivos ou
perigosos;
II - ZI12 - a instalacdo de inddstrias, comércio e servigos potencialmente

incdmodos, nocivos ou perigosos.

Art. 23. As Zonas de Preservacdo e Protecio Ambiental - ZPPA destinam-se
exclusivamente a preservacdo e protecdo de mananciais, fundos de vales, nascentes,
cOrregos, ribeirdes, matas e vegetacOes nativas. Quaisquer obras nestas zonas
restringem-se a corre¢des de escoamento de dguas pluviais, saneamento, combate a
erosdo ou de infraestrutura, e equipamentos de suporte as atividades de lazer e
recreacao.

§ 1° Os limites das zonas de preservacdo e protecao ambiental deverdo observar, no
minimo, o disposto na Lei Federal n® 12.651/2012 (Cédigo Florestal Brasileiro) e da Lei
Federal n° 6.766/1979 (Lei do Parcelamento do Solo Urbano).
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§ 2°  As obras referidas neste artigo, para serem executadas, deverdo ser submetidas e
autorizadas pelos 6rgdos ambientais competentes.

Art. 24. As Zonas Especiais - ZE caracterizam-se pela singularidade do uso atual
ou de uso pretendido e, por tais aspectos, estdo sujeitas a normas proprias. Estdo
classificadas de acordo com a finalidade pelas quais foram instituidas e sao relacionadas
conforme segue:

I- zona de interesse urbanistico especial;

II - zona especial aeroportudria;

III - zona especial de ensino e pesquisa;

IV - zona especial de exposicoes;

V- zona especial de uso atual incomodo, nocivo e perigoso;
VI - zona especial de subestagdo;

VII - zona especial esportiva;

VIII - zona especial de clubes recreativos;

IX - zona especial de cemitério;

X- zona especial de transporte intermunicipal rodoviario;
XI - zona especial de transporte intermunicipal ferroviario;
XII- zona especial de recreacao e lazer;

XIII - zona especial de area militar;
XIV - zona especial do centro administrativo;
XV - zona especial da estacdo de tratamento de esgoto — ETE Limoeiro.

§ 1° As Zonas de Interesse Urbanistico Especial destinam-se exclusivamente ao uso
residencial, sitios ou chéacaras de recreio, obedecendo-se aos seguintes parametros dos
indices urbanisticos:

I- tamanho do lote minimo = 2.000 m? (dois mil metros quadrados);
II - frente minima do lote = 50 ml (cinquenta metros lineares);

II1 - coeficiente de aproveitamento = 1 (um);

IV - taxa de ocupacdo maxima = 30% (trinta por cento);

V- recuo minimo de frente = 10 ml (dez metros lineares);

VI - recuo minimo de fundo = 5 ml (cinco metros lineares);

VII - recuos minimos laterais = 5 ml (cinco metros lineares);

VIII - 4rea minima de terreno por unidade habitacional = 2.000 m? (dois mil
metros quadrados);

IX - taxa de permeabilidade minima = 50% (cinquenta por cento);

X - gabarito de altura maxima = 2 pavimentos.

§2° As Zonas Especiais Aeroportudrias visam garantir a operacdo segura de
aeronaves, o conforto e a seguranca dos usudrios. Seus limites restringem-se a gleba,
onde hoje se situa o aeroporto do municipio e qualquer obra ou edificacio na zona
devera ser objeto de aprovacdo do 6rgdao competente do Ministério da Aerondutica e do
Executivo Municipal.

§ 3° As Zonas Especiais de Ensino e Pesquisa destinam-se ao uso por atividades
especificas de ensino, pesquisa, atividades afins e correlatas. Qualquer obra ou
edificacdo deverd ser objeto de andlise especifica do 6rgdo competente de planejamento
do Executivo Municipal, que estabelecera os parametros dos indices urbanisticos a
serem observados, desde que os mesmos respeitem e ndo interfiram na paisagem urbana
e no sistema viario onde se localizam.
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§4° As Zonas Especiais de Exposi¢des destinam-se a abrigar eventos, exposicoes,
atividades afins e correlatas. Qualquer obra ou edificagdo devera ser objeto de anélise
especifica do Orgdo competente de planejamento do Executivo Municipal, que
estabelecerda os parametros dos indices urbanisticos a serem observados. O Executivo
Municipal aprovari os projetos através de seu Orgdo competente, cumpridas as
exigéncias estabelecidas.

§ 5° As Zonas Especiais de Uso Incomodo, Nocivo ou Perigoso abrigam atividades
exercidas na zona que se tornaram incoOmodas, nocivas ou perigosas, em relacdo ao uso
e ocupacao do solo do seu entorno, resultantes da expansao urbana. Qualquer obra ou
edificacdo, nesta zona, serd considerada como uso tolerado em zonas comerciais e
industriais, sendo o 6rgdo competente de planejamento do Executivo Municipal o
responsavel para estabelecer parametros dos indices urbanisticos a serem observados e
qualquer alteracdo de uso na zona devera ser objeto de lei de iniciativa do Executivo
Municipal, sem prejuizo das disposi¢des da Lei do Plano Diretor.

§ 6° As Zonas Especiais de Subestacdo abrigam as subestagdes rebaixadoras de
energia. Qualquer obra ou edificagdo devera ser objeto de anélise especifica do 6rgao
competente de planejamento do Executivo Municipal, que estabelecera os pardmetros
dos indices urbanisticos a serem observados. O Executivo Municipal aprovard os
projetos através de seu 6rgdo competente, cumpridas as exigéncias estabelecidas.

§7° As Zonas Especiais Esportivas abrigam os estddios municipais, ginisio de
esportes, centro olimpico e areas esportivas, ndo sendo admitida qualquer alteracdo de
seu uso. Quaisquer obras ou edificagdes serdo aprovadas pelo 6rgdo competente do
Executivo Municipal.

§ 8° As Zonas Especiais de Clubes Recreativos abrigam os atuais clubes recreativos
existentes na area urbana. Qualquer obra ou edificagdo devera ser objeto de anédlise
especifica do 06rgdo competente de planejamento do Executivo Municipal, que
estabelecera os parametros dos indices urbanisticos a serem observados. O Executivo
Municipal aprovari os projetos através de seu Orgdo competente, cumpridas as
exigéncias estabelecidas.

§9° As Zonas Especiais dos Cemitérios abrigam os atuais cemitérios, ndo sendo
admitida qualquer alteracao de seu uso.

§ 10. A Zona Especial de Transporte Intermunicipal Rodoviario abriga as instalacoes
da rodoviéria. Qualquer obra ou edificacdo devera ser objeto de andlise especifica do
orgdo competente de planejamento do Executivo Municipal, que estabelecera os
parametros dos indices urbanisticos a serem observados. O Executivo Municipal
aprovard os projetos através de seu Orgdo competente, cumpridas as exigéncias
estabelecidas.

§ 11. A Zona Especial de Transporte Intermunicipal Ferroviario abriga as instalacoes
da rede ferroviaria. Qualquer obra ou edificagdo devera ser objeto de analise especifica
do 6rgido competente de planejamento do Executivo Municipal, que estabelecerd os
parametros dos indices urbanisticos a serem observados. O Executivo Municipal
aprovard os projetos através de seu Orgdo competente, cumpridas as exigéncias
estabelecidas.

§ 12. As Zonas Especiais de Recreacdo e Lazer abrigam as pragas e outras dreas
publicas utilizadas para a recreacdo e o lazer da populagdo. Destinam-se exclusivamente
a tal finalidade, ndo sendo admitida a alteracdo de seu uso. Quaisquer obras ou
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edificacOes nessas zonas restringem-se a infraestrutura ou a equipamentos de suporte as
atividades de recreagdo e lazer. O Executivo Municipal aprovaré os projetos, através de
seu 6rgao competente.

§ 13. A Zona Especial de Area Militar abriga 4rea destinada a atividades militares.
Destinam-se exclusivamente a tal finalidade, ndo sendo admitida a alteracido do seu uso.

§ 14. A Zona Especial do Centro Administrativo abriga as instalacdes do centro
administrativo. Qualquer obra ou edificacdo devera ser objeto de andlise especifica do
orgao competente de planejamento do Executivo Municipal, que estabelecerd os
pardmetros dos indices urbanisticos a serem observados. O Executivo Municipal
aprovard os projetos através de seu Orgdo competente, cumpridas as exigéncias
estabelecidas.

§ 15. As Zonas Especiais da Estacdo de Tratamento de Esgoto — ETE Limoeiro
abrigam areas destinadas as atividades da estacdo de tratamento, considerando
facilidade no acesso e manutengdo, longe de ruido e odor caracteristico do esgoto.
Qualquer obra ou edificagdo devera ser objeto de andlise especifica do Orgado
competente de planejamento do Executivo Municipal, que estabelecera os parimetros
dos indices urbanisticos a serem observados. O Executivo Municipal aprovard os
projetos através de seu 6rgao competente, cumpridas as exigéncias estabelecidas.

Art. 25. Qualquer alteracdo dos usos descritos no artigo anterior deverd ser
precedida de Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo, informando a nova destinacdo da
area, através do relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

~ CAPITULO V )
DAS AREAS DE RECREACAO

Art. 26. Em todo edificio multifamiliar ou agrupamento residencial com mais de
12 (doze) unidades serd exigida uma area de recreacdo equipada, a qual devera
obedecer aos seguintes requisitos minimos:
I- quota de 6,00 m? (seis metros quadrados) por unidade de moradia;
I1I - localizagdo em area isolada, sobre os terragos ou no térreo, desde que
protegidas de ruas, locais de acesso e estacionamentos.

CAPITULO VI
DOS ALVARAS

Art. 27. A concessdo de alvard para funcionamento somente serd concedida
através de processo proprio, desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei
quanto ao uso do solo para cada zona e demais leis pertinentes.

Art. 28. Os pedidos de alvaras de localizagdo e funcionamento de
estabelecimento comercial, de prestacdo de servicos ou industrial deverdo ser
precedidos dos seguintes documentos:
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I- Laudo Técnico elaborado por profissional habilitado e sua respectiva
Responsabilidade Técnica, atestando que o imével em questdo atende a
lei federal para promocdo da acessibilidade e mobilidade de pessoas
portadoras de alguma deficiéncia ou mobilidade reduzida;

II - Laudo de Vistoria do Corpo de Bombeiro;

III - Atestado da Vigilancia Sanitaria para comércios relacionados a
alimentacdo e satude, em geral;

IV - Licenca de Instalacdo e Funcionamento, emitida pela CETESB, quando
se tratar de postos de abastecimento de combustiveis, industrias ou
similares.

Art. 29. Os alvaras de localizacado e funcionamento de estabelecimento comercial,

de prestacdo de servico ou industrial serdo concedidos sempre a titulo precario.

Art. 30. A transferéncia de local ou mudanca da atividade comercial, de prestacao
de servico ou industrial, para empresas ja em funcionamento, podera ser autorizada
somente se 0 novo ramo de atividade nao contrariar as disposicdes desta Lei ou demais
leis (municipal, estadual, federal) pertinentes, através do processo administrativo
municipal solicitando a Certidao de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 31. A concessdo de alvards para construir ou ampliar edificagdes existentes,
somente poderd ocorrer com observancia desta Lei e demais leis (municipal, estadual e
federal) pertinentes.

Paragrafo unico. Edificagdes existentes aprovadas e regulares, com recuos de frente
inferiores aos exigidos por esta Lei, poderdo ser ampliadas beneficiando-se do recuo de
sua area regularizada, desde que atendidas as demais exigéncias desta Lei.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 32. Em terrenos situados na direcao do Cone de Aproximacdo de Aeronaves,
o gabarito de altura fica subordinado as exigéncias da Anatel e do Ministério da
Aerondutica, respectivamente, com parecer favoravel das mesmas.

Art. 33. Para efeito de zoneamento de uso, os lotes de esquina serdo considerados
de duas ou mais frentes.

Art. 34. As zonas sdo definidas por fundos de lotes, onde todos os lotes, de
ambos os lados das vias que limitam zonas diferentes, terdo os mesmos indices
urbanisticos da zona de maior coeficiente de aproveitamento.

Paragrafo unico. Em lote com frente para duas vias, que se caracterizam por zonas
diferentes, prevalece os critérios da zona de maior coeficiente de aproveitamento.

Art. 35. Nao serdo computados na area maxima edificavel, para efeito de
coeficiente de aproveitamento, e em nenhuma hipdtese receber outra finalidade:
I- terraco de cobertura, desde que de uso comum do condominio;
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II - sacadas, desde que ndo vinculadas a dependéncias de servigo;
111 - area de escada;
IV - poco de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de transformadores e

geradores, caixa d'agua, centrais de ar condicionado, instalacdes de gas,
depdsito para armazenamento do lixo;

V- area de recreacdo equipadas conforme exigéncia desta Lei;
VI - area de estacionamento, quando localizada sob pilotis e/ou subsolo;
VII -  éarea de rampa.
Art. 36. Em casos onde o terreno é maior que o lote minimo exigido na respectiva

zona, ou a taxa de ocupagdo adotada no projeto for menor que a taxa de ocupagdo
maxima estabelecida para a zona respectiva, o coeficiente de aproveitamento podera ser
aumentado utilizando-se a equacao:
Cmax.=C+(St-Lm)+2(T-t)
1000

§ 1° O valor maximo de acréscimo nao podera exceder a 1 (um).

§ 2° Os simbolos aqui aplicados significam:

I- C méx = coeficiente maximo a adotar;
I1I - C = coeficiente de aproveitamento da zona;
I1I - St = superficie total do terreno;
IV - Lm = lote minimo exigido para a zona;
V- T = taxa de ocupagdo exigida para a zona;
VI - t = taxa de ocupacgdo adotada no projeto.
Art. 37. Respeitadas as normas previstas nas zonas ZR2 e ZR4, é permitida a

constru¢do de habitagdo multifamiliar vertical acima de dois pavimentos, desde que
obedecidas as seguintes condi¢des:

I- area minima do terreno de 5.000 metros quadrados e frente ndo inferior a
50 metros;

II - area destinada a recreagdo, de acordo com o previsto no artigo 26 desta
Lei;

III - o terreno deverd ser contornado por vias publicas em todo o seu
perimetro;

IV - as edificacdes deverdo estar recuadas de todas as vias publicas

circundantes, de distancia minima igual a altura da constru¢cdo, medida
pelo nivel médio do passeio. Para cédlculo da altura, ndo se considera o
reservatorio e casa de miquinas;

V- para edificacdes sobre pilotis, o recuo minimo exigido serd equivalente a
metade da altura da construcgao.

Art. 38. A profundidade maxima da ZI1 - Zona Industrial Nao Poluente, quando
nao limitada por via ou fundo de lote, é de 100 m (cem metros).

Paragrafo unico. As areas localizadas as margens das rodovias serdo consideradas ZI-
1, desde que requerido e autorizado quando da solicitacdo da expedicao da Certidao de
Diretrizes.
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Art. 39. Os novos loteamentos, com prolongamento de vias que liguem a vias
existentes cujo zoneamento ja possua caracteristica de Zonas Comerciais e Servigos —
ZCS passam a receber o mesmo zoneamento ja estabelecido para a via, conforme
estabelecido nesta Lei.

Paragrafo tnico. Excetuam-se deste artigo as vias localizadas nas ZR1 e ZE.

Art. 40. As zonas para interesse social poderdo localizar-se em qualquer area do
perimetro urbano do municipio, desde que cumpridas as seguintes condigdes:
I- ndo se localizar em areas de protecdo ambiental;
II - nao se localizar em Zonas Especiais — ZE e nas Zonas Residenciais —
ZR1, ja definidas nesta Lei;
II1 - nao se localizar a mais de 300 m (trezentos metros) de area ja loteada e

aprovada nos orgdos competentes Estaduais e Municipais, com pelo
menos 03 (trés) benfeitorias implantadas, dentre as seguintes: agua,
esgoto, energia elétrica, asfalto, guias e sarjetas.

§ 1° Serdo considerados de Interesse Social aqueles loteamentos e/ou conjuntos
habitacionais, que sejam destinados as familias de baixa renda, com valores analogos
aos programas de governo.

§ 2°  Sera permitida a implantacdo de Zona de Interesse Social na ZR-1, somente para
parcelamento através de loteamento, mediante outorga onerosa, conforme tabela do
Anexo II.

§ 3° Poderdao utilizar-se deste artigo mediante contrapartida em investimento
publico, a ser prestada ao municipio, proporcional ao beneficio adquirido.

Art. 41. Para fins de se beneficiar da implantacdo de interesse social, o
proprietario (pessoa fisica ou juridica) devera requerer a Aprovagao do Local, através de
processo administrativo municipal, dirigido ao Prefeito Municipal e instruido com os
seguintes documentos:

I- titulo de propriedade do imdvel;
II - croqui de localiza¢do do imdvel;
III -  justificativa técnica sobre o carater de interesse social.
Art. 42. Cumpridas as exigéncias do artigo anterior, o proprietario do imével

devera atender as demais exigéncias das leis Complementares Municipais do Sistema
Viério e Parcelamento do Solo.

Art. 43. Os parametros e indices urbanisticos para loteamentos e/ou conjuntos
habitacionais de interesse social sdo os descritos na ZR4, do Anexo II desta Lei.

Paragrafo tnico. Para edificios residenciais até 08 (oito) pavimentos, devera atender:

I- coeficiente de aproveitamento maximo: 04 (quatro);

II - taxa de ocupacdo maxima: 60% (sessenta por cento);

III - recuo frontal minimo: 04 ml (quatro metros lineares);

IV - area minima de terreno por unidade habitacional: 10 m? (dez metros
quadrados);

V- taxa de permeabilidade minima: 10% (dez por cento);

VI - gabarito de altura: 08 (oito) pavimentos;
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VII - recuo minimo de lateral e fundo, com divisas de lotes ou areas: H/6 com
no minimo de 2,00 ml (dois metros lineares).

Art. 44. Os projetos de edificagdo para habitacdes de interesse social dos
condominios horizontais e verticais deverdo atender as exigéncias da Lei Complementar
de Normas para Edificacdo e, quando necessario, aprovar junto aos 6rgdos estaduais
competentes.

CAPiTULQ VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 45. O Executivo Municipal poderd outorgar onerosamente o exercicio do
direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario,
conforme disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001 — Estatuto da Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos
definidos em lei especifica.

Paragrafo unico. A Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional poderd ser
aplicada na regularizagdo de edificacdes, na forma que for estabelecida pelas leis
especificas.

Art. 46. As areas passiveis de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
Adicional sdo aquelas onde o direito de construir podera ser exercido acima do
permitido pela aplicacdo do coeficiente de aproveitamento bésico até o limite
estabelecido pelo uso do coeficiente maximo, mediante contrapartida financeira a ser
prestada ao municipio.

§ 1° E permitida a Outorga Onerosa de Potencial Construtivo Adicional nas 4reas
definidas na Carta de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo como ZR3, ZCSI e
ZCS2, nas quais o direito de construir poderd ser exercido acima do coeficiente de
aproveitamento permitido.

§2° O limite maximo do coeficiente de aproveitamento a ser atingido na outorga
onerosa € 8, conforme Anexo II, item (11).

Art. 47. O Executivo Municipal poderd outorgar onerosamente o exercicio do
direito de parcelar na ZR1, reduzindo os indices urbanisticos para o tamanho do lote,
conforme Anexo II, item (11), mediante contrapartida financeira a ser prestada ao
municipio.

Art. 48. Os recursos auferidos com a ado¢do das outorgas serdo aplicados de
acordo com as finalidades previstas nos incisos I a VII, do artigo 26, da Lei n°
10.257/2001 — Estatuto da Cidade, a critério do 6rgdo competente do Executivo
Municipal.

Art. 49. A outorga onerosa serd regulamentada em lei especifica, nos termos do
artigo 30, da Lei n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.



¥ PRESIDENTE
92 PRUDENTE

3
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Art. 50. O direito de preempgdo, conferido ao poder publico municipal, podera
ser exercido pela Administragdo Publica Municipal, quando o mesmo achar necessério,
atendidos na sua integra os artigos 25, 26 e 27, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2001, denominada Estatuto da Cidade.

Paragrafo tinico. O direito de preempg¢ao serd regulamentado em lei especifica.
Art. 51. A Transferéncia do Direto de Construir podera ser concedida pelo Poder

Puiblico Municipal ao proprietario de imével quando o referido imével for considerado
necessario para fins de:

I- implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

II - preservacdo, quando o imdvel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

III - servir a programas de regularizacdo fundidria, urbanizacdo de areas

ocupadas por populacdo de baixa renda e habitag¢do de interesse social.

§1° A mesma faculdade poderd ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Publico seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a III do caput.

§ 2° Lei municipal especifica estabelecerd as condi¢Oes relativas a aplicacdo da
transferéncia do direito de construir.

Art. 52. Para aprovacdo de edificacdo, na éarea urbana do distrito sede de
Presidente Prudente, que apresentar area construida superior a 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados), serd obrigatdrio relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV, Certiddao de Uso do Solo e Diretrizes, sem prejuizo das demais exigéncias desta
Lei.

Paragrafo tiinico. = Excetuam-se das exigéncias deste artigo as edificacdes
residenciais unifamiliares.

Art. 53. O Municipio e o empreendedor, de forma conjunta, a fase de emissdo da
Certidao de Diretrizes para implantacdo de empreendimentos, definirdo as obras de
infraestrutura relativa a via de acesso, no que diz respeito a pavimentacao,
dimensionamento e sinalizacdo seguindo as devidas orientacdes do 6rgdo competente
da municipalidade, regidos pelo Cddigo de Transito Brasileiro, bem como a Lei do
Sistema Viario Basico do Municipio, para atender as eventuais demanda do projeto.

Art. 54. Sao partes integrantes desta /Lei os Anexos I, II, III e as Cartas de
Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo da Area Urbana e dos Distritos.

Art. 55. O Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo na Avenida Coronel José
Soares Marcondes — prolongamento, sentido Rodovia Raposo Tavares/Aeroporto, até a
Rodovia Jalio Budiski, passa a utilizar as caracteristicas do Zoneamento ZCS2 — Zona
de Comércio e Servicos de Eixos Viarios e Ocupacdo Vertical, atendendo o gabarito de
altura méaxima determinado pelo 6rgdo de protecdo ao voo.

Art. 56. O Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo da regido que compreende do
Distrito Industrial Antonio Crepaldi no trecho que abrange do Distrito Industrial pela
Estrada da Tairana até o trevo da Rodovia Assis Chateaubriand, lado esquerdo, passa a
utilizar o Zoneamento ZR4 — Zona Residencial de Média Densidade Populacional.
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Paragrafo Gnico. As areas onde se encontram instalados quaisquer tipos de comércio e
industria, terdo seus direitos preservados, bem como todas as areas de propriedade do
municipio interligadas ao Distrito Industrial.

Art. 57. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data da sua publicacdo,
revogadas as disposi¢des em contrario, em especial as leis complementares n° 153/2008,
160/2008, 169/2009 e 184/2012.

Presidente Prudente, Paco Municipal "Florivaldo Leal", 20 de dezembro
de 2018.

NELSON ROBERTO BUGALHO
Prefeito Municipal
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ANEXO 1

PRESIDENTE PRUDENTE / ZONEAMENTO
CARACTERISTICAS DE USO

Zonas Permitidos Tolerados Proibidos

ZR1 |Residencial Unifamiliar Comércio e Servico de Bairro | Os demais e Residencial
Residencial Multifamiliar | Comércio e Servigo Geral Multifamiliar de
Horizontal Interesse Social
Comércio e Servigo Vicinal

ZR2 [Residencial Unifamiliar Comércio e Servigo Geral Os demais
Residencial ~Multifamiliar [ Comércio e Servico Especifico
Horizontal e Vertical Industrial ndo Poluitiva (ndo

Comércio e Servico Vicinal |nocivo ou perigoso)
Comércio e Servico de

Bairro
ZR3 |Idem ZR2 Idem ZR2 Idem ZR2
ZR4 |ldem ZR2 Idem ZR2 Idem ZR2
ZCS1 |Residencial Unifamiliar Comércio e Servico Especifico | Os demais

Residencial ~ Multifamiliar | Industrial ndo Poluitiva (ndo

Horizontal e Vertical Nnocivo ou perigoso)

Comércio e Servigo Vicinal
Comércio e Servico de

Bairro
Comércio e Servigo Geral
ZCS2 |[Idem ZCS1 Idem ZCS1 Idem ZCS1
ZCS3 |Residencial Unifamiliar Comércio e Servigo Geral Os demais
Residencial ~ Multifamiliar | Comércio e Servigo Especifico
Horizontal e Vertical Industrial ndo Poluitiva (ndo

Comércio e Servigo Vicinal |nocivo ou perigoso)
Comércio e Servico de

Bairro
711 Comércio e Servico Vicinal | Residencial Unifamiliar Industria Potencialmente
Comércio e Servico de | Residencial Multifamiliar Poluitiva
Bairro Horizontal e Vertical
Comércio e Servigco Geral
Comércio e Serv.
Especifico

Inddstria ndo Poluitiva
(n0 Nocivo ou perigoso)

712 Comércio e Servigo Vicinal Residencial Unifamiliar
Comércio e Servico de Residencial
Bairro Multifamiliar Horizontal
Comércio e Servigo Geral e Vertical
Comércio e Serv.
Especifico

Industria ndo Poluitiva
Inddstria  Potencialmente
Poluitiva

OBS.: Para justificar uso incomodo, nocivo ou perigoso em zonas residenciais, podera
ser solicitado o EIV.
Residencial Multifamiliar de Interesse Social na ZR1, mediante outorga onerosa.
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PRESIDENTE PRUDENTE / ZONEAMENTO
PARAMETROS E INDICES URBANISTICOS

Zonas/ | Tamanho Frente Coeficiente de Taxa de Recuo Area minima Taxa de Gabarito
Unidades|] Minimo | Minima do | Aproveitament | Ocupacao Frontal de Terreno | Permeabilida | de Altura
do lote lote 0 Maximo Maxima Minimo por Unidade de Maxima
Habitacional Minima
(Metro Normal / (Ndimero) (Percentagem)| (Metro (Ndimero)
Quadrado)| esquina Linear) (Metro (Percentagem)
Quadrado)
(Metro
Linear)
300/
7R1 250 (11) 12 14 1 70 4 160 20 2 (8)
ZR2 250 10 12 2 70 4 60 10 2 (8)
ZR3 250 12 14 6 (10) 70 4 20 10 Livre
ZR4 160 /125 | 08 12 2 70 4/2(9) 60 10 2 (8)
2)
ZCS1 500 15 19 6 (10) 80(1)/70(2)03)/44) 10 0(5)/10(6) Livre
7ZCS2 - - - 6 (10) 80(1)/70(2)03)/44) 10 0(5)/10(6) Livre
7CS3 - o (7 70 0(3)/44) @) 0(5/10(6) | 3@®)
Z11 500 15 19 4 70 4 20 20 Livre
712 1000 20 30 2 60 10 - 20 Livre
Observagoes:-

(1) 80% (oitenta por cento) de taxa de ocupagcdo maxima para edificagdes comerciais, servigos, industriais
ou mistas;

(2) 70% (setenta por cento) € a taxa de ocupagdo maxima para edificagdes exclusivamente residenciais;
(3) é facultativo o recuo frontal para edificagdes comerciais, servicos, industriais ou mistas;

(4) € obrigatério o recuo frontal minimo de 4 (quatro) metros para edificacdes exclusivamente
residenciais;

(5) é facultativa a taxa de permeabilidade para edificagdes comerciais, servigos, industriais ou mistos;
(6) é obrigatéria a taxa de permeabilidade minima de 10% (dez por cento) para edificagdes
exclusivamente residenciais;

(7) adotam-se os indices urbanisticos da zona de maior coeficiente de aproveitamento;

(8) quando a area de estacionamento se constituir de um pavimento e ndo tiver outro tipo de uso incluido,
ndo sera computado para efeito de gabarito de altura;

(9) quando forem lotes de interesse social, ou lotes com tamanho minimo inferior ao Anexo II e desde que
sejam lotes com matricula anterior a 1996, o recuo frontal minimo € de 2,00 metros;

(10) outorga onerosa do direito de construir, podendo o coeficiente de aproveitamento ser acrescido em 2,
podendo atingir o maximo de 8;
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(11) indices reduzidos para o tamanho do lote, permitidos somente para outorga onerosa do direito de
parcelar na ZR1;

(12) para interesse social com utilizacdo da Lei Federal n° 6.766/1979 e com interesse e participa¢do do
municipio.

Obs.: Subsolo, somente para estacionamento, poderd ocupar 100% do lote.
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ANEXO III

RECUOS OBRIGATORIOS

Numero de Pavimentos Recuos Laterais

da Edificacao

Metro linear (ml)

Recuo de Fundo
Metro linear (ml)

Até 4 pavimentos

Facultado

Facultado

A partir do 5° pavimento |[Recuo obrigatério minimo

1,5 de um dos lados

Facultado




