PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE PRUDENTE

B-B-C R E T O N® 5.739/85

Estabelece o sistema de Avaliagao
dos ImSveis no Mumnicipio e dA ou
tras Providéncias.

VIRGILIO TIEZZI JUNIOR, Prefeito Municipal '
de Presidente Prudente, Estado de S3o Paulo, no exercicio de suas atri
buigoes.

CONSIDERANDO o disposto no Artigo 35 da Ledl
2.371 de 10 de dezembro de 1.984 que institui o CoSdigo Tributario do
Municipio de Presidente Prudente.

DECRET A:

CAPITULO 1

Disposigoes Preliminares

Art. 19 - O Sistema de Avaliacdoc dos Imdveis urbanos no Municipio @Gomo
prevé o Codigo Tributarioc em vigor, fica estabelecido por este decreto
e sSeus anexos.

Art. 29 - 0 valor venal dos imbveis sera determinado pela formula:

VI = VT + VE, onde

VI - Valor venal do imovel
VI - Valor do Terreno

VE - Valor da edificacgao

CAPITUILO II
Valor do Terreno

Art, 39 - O valor do terreno sera calculado de acordo com oS crité??bs
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e formulas seguintes:

I - para terrenos com area igual ou menor gue 10.000 m?® (dez
mil metros guadradaos);
VT = K.G.F.C.FI, onde
VT - valor do terreno _
K - fator de valorizagdo, sequndo o local onde seﬁiiﬁaﬁ
o imével
@ - fator geométrico: fungdo da area, testada e profun-
didade padriac —

F - fator numerc de frentes do lote
C - fator de correcdo topografica, pedoldogica ou outros
fatores definidos técnicamente
FI - fraclo ideal da unidade autonoma

II - para os terrenos com Mais de 10.000 m* (dez mil metros '

quadrados)de area.

YT = AC — & . FI, onde
P
AC - area corrigida, conforme tabela I.
P — profundidadd padrioc do imdvel para o local onde e

3 situado.

Art. 49 - Os elementos das férmulas de que tratam os itens do artigo '

anterior, serac determinados, obedecidas as Iinstrucoes deste artigo:

I - fator de valorizaciao em cruzeires (X)

K = . G , onde

M - Tp

M - Média dos valores dos terrenos, encontradaapara determi-
nado local.

Tp - Testada padr3o para a area

II - fator geométrico (G)

a A.T , onde
P

A - area do terreno (. atée 10.000 m?)

=
|

Testada do terrenoc
Profundidade padrido do imdvel para o local onde e

situado }ﬁ{7

o
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III - fator F, referente ao nimero de frentes gue tenha o ter-
reno, determinado pela tabela II;

IV - fator C, que trata da correcdo topografica, pedologilca ,
ou outros fatores conforme tabela III;

V - fator FI, fracdo ideal da unidade imobilidria autonoma.

§ 19 - %erﬁo consideradas como unidades ou dependéncias com ecd
nomia autdnoma, os apartamentos, salas, lojas em edificios, ou ainda
edificagbes que independentemente de sua caracteriéstica original, seija
utilizada como residéncia, comércio, indistria, servigo ou qualquer ou
tro uso, ainda que ndo se encontre iscladamente no mesmo lote de ter

reno.

§ 29 - Entende-se por fragdo ideal a part
tonoma, no valor do terreno, isto & a fragao ideal

Area da referida unidade: o wvalor da

te forma:

I - Valeor da fragac ideal FI (fator fragao ideal) vezes VT
(valor do terreno), ou:

Valor da fragao ideal = FL.VT

IT - 0 fator fragao ideal, FI, € encontrado da seguinte manei

ra:

FI-."_& __ , onde
A

a-- area da unidade autdnoma

A - drea total do prédio (edificios de apartamentos ou es
critérios por exemplo) ou somatcrio das areas dos pré
dios existentes em um Gnico lote de terreno.

CAPITULO III
Valor da Edificacdo

Art. 5% - 0 valor da edificacdo serid determinado da seguinte forma:

VE = A.Vu. De. Fa. H, onde

i
VE - Valor da edificacgao

: w1

fragac ideal seri obtido da sequin .
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A - Area construida coberta, compreendendc, além da drea da
edificacdo principal, as dreas de depend@éncias externas

Vu - ¥alor do metro guadrado de construgdo, por tipo e cate
goria da edificacdo, segundo tabelas IV a VI.

De -~ Fator de depreciagdo da edificacdo, segundo o seu esta
do de conservagdo, conforme tabela VII.

Fa - Fator de alinhamento = localizacio da unidade no lote
de terreno, defenido na tabala vfII.

H - Fator de localizag@o vertical da unidade no prédio ( si
tuagido da unidade nos andares de um prédio), conforme %
consta na tabala IX.

Art. 69 - Ficam aprovadas as tabelas n I a IX e a planta de valo-
res anexas a este decreto, para serem utilizadas na avaliacao dos
imoveis,

§ 19 - Nas divisas de zonas, o fatmr ¥ serd o de maior valor

§ 29 - Os percentuais e valores constantes das tabelas de que
tarata este artigo, poderdo ser mofificados ous substituidos nos exer
cicios seguintes, a critério do orgdo de Planejamento e da Secreta-
ria da Fazenda.

Art.79 - Sera aprovado por Portaria, o Manual do Sistema de avalia
¢do e os métodos de trabalho para aplicacgio deste Decreto.

Art,89 - Os casos omissos no sistema de avaliagdo imdbiliaria serdo
resolvidos peloc orgdo competente, tomando-se por base os trabalhos'
do Cadastro Tecnico Municipal.

Art.99 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, re

vogadas as disposicdes em contrario.

Presidente Prudeate, Pago Municipal "Florivaldo Leal®, aos
23 de dezembro de 1.985 .,

_ Virgilio Tiezzi Junior

Prefleito Municipa




TABELA I - VALORES PARA CORREGAO DE AREAS ACIMA DE 10,000 m2

Area (m2) até: Fator Area (m2) até Fator
10,000 = 70.000 0,437
12,000 0,746 75.000 0,429
14,000 a,720 80.000 0,422
16.000 0, 695 85.000 0,413
18.000 0,670 90.000 0,408
20,000 0,645 $55.000 U.4Ull
22, 000 0,625 100, 000 0,396
24,000 0,606 120,000 0,380
26.000 0,590 140,000 0, 368
28.000 0,575 160,000 0, 357
30,000 0,562 180,000 0, 348
32.000 0,553 - 200,000 0,339
34,000 0, 542 250.000 G283
36.000 0,532 300. 000 0,315
38.000 0,523 350, 000 0,310
40, 000 0,515 400, 000 0, 307
42,000 0,507 450,000 0,303
44,000 0,502 500, 000 0, 300
46,000 0,495 600,000 0,297
48.000 0,487 700, 000 0,295
50,000 0,4B0 800. 000 0,293
55.000 0,467 $00.,000 0,290
60, 000 0,457 1.000.000 0,288
65,000 0,447 ou mais




TABELA II — FATOR F. DE VALORIZACAO PELO NUMERO DE FRENTES

Uma Frente

'_...

1,0

=]

Duas Frentes R T RO O O
|tt¢|-l|1

i iyl

3. Trés Frentes ......

Quatro Frentes

=4
.
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TABELA III — FATOR C. DE CORREGAO . TOPOGRAFICA E PEDOLOGICA
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TABELA V - INTERVALOB DAS CATEGORIAS, SEGUNDO O CRITERIO DE -
PONTOS

A - Casa e loja
Categoria pontos

150

sevede 151 -a 280

PTECéIiD.---r---;--n--r.--'---a-cn-.--até
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Popular,..
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B - Apartamento, escritorio, Indistria e Especial
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Categoria Pontos

.PDPulari-ilii-lrlllIilliillli'!liiil“.até 250

Mada: ciiivan s e ...de 251 a 340
FLLTTO v w0 v rwm e e e cesessss.de 341 a 430
1531 b ¢ £ AR NP I oy e .egima de 430

C — Telheiro

Categoria . Fontos
Precariy o vis e siiiiesieenabe 150
POpRlariceaas bR R R R de 151 a 250
MEALO0. s wseaunane O T PO U SPOE 5yec acima de 250
D '=-Galpao
Categoria Pontos
PIeCAYIO . e veunrnennnsnrsncennnsassat@® 150
POPULAT . casessriavssavssinssassdd 151 & 250
MeAL O w s wievs dwein i Ve R de 251 a 340
BI00 0 0iun 0w wsons. oo sesesnsseessacima de 340

TAEELA VI — CATEGORIAS DAS EDIFICACOES E SUAS CARACTERISTICAS

1.) Caracteristéas da Categoria PRECARIO: sem re
vestimento externo e interno; sem pintura alguma externa e -
interno; piso de terra baEiQa: auséncia de forro; sem insta-
lacCes elétrica e sanitaria; estrutura de madeira simples ou
taipa; cobertura em telha de barro comum, tipo francesa ou =—
paulista; esquadrias em madeira de qualidade inferior ou rus
tica.

2.) Caracteristicas da Categoria POPULAR: reves-—
timento interno e externo a reboco, acabamento iqternu em -
pintura a base de cal hidratada; piso em tijolo ou cimento -
simples; Forro em chapas; com instalagOes aparente e instala
¢ao sanitaria interna simples ou fora da edificac3o princi - ,f??
pal; estrutura de alvenaria éimples ou de madeira disposta 5 3} ,\ -

. ) 7
en vigas e treligas, com cobertura em telhas comuns ou ami - ]

anto; esquadrias em madeira padrio ou Fferro.



3.) Caracteristicas da Categoria MEDIO: revestimento
interno e externo em massa corrida em cima de reboco;pintura ex-
terna e interna com tinta comum, piso de madeira tipo assoalho -
ol cémeuto alisado; forro de estuque ou de madeira trabalhada; -
instalacio elétrica semi-embutida; intalagao sanitaria simples -
@ interna, estrutura em alvenaria com concreto; cobertura de ci-
mento amianto; esquadrias de ferro.

4,.) Caracteristica da Categoria FINO: revestimento -
interno e externc em material cerdmico tipo pastilhas, lajotas,-—
azulejos; acabamento em pintura a tinta lavavel do tipo Oleo ou-
latex; piso de taco ou borracha em placas, etc; forro em laje de
alvenaria; instalacio elétrica semi-embutida; instalacdo sanitéf
ria completa apresentando pia, vaso, bidé e banheira; estrutura-
em concreto armado, metalica ou madeira especilal; cobertura de -
laje ou telhas de 12 gqualidade; esquadrias de madeira especial -
" ou ferro trabalhado.

5.) Caracteristica da Categoria LUXO: revestimento -
interno e externo em materiais nobres, tais como granites, marmo
res, lambris de madeira; acabamento interno e externo com aplica
cao de pedras, marmores, etc.; piso de cerdmica ou taco de madei
ra de lei; forro em laje de concreto armado ou tipos especiais,-—
anti-térnicos; instalacBes elétricas embutidas na parede, mais -
de uma instalagao sanitaria completa; estrutura de material espe
cial ou metais trabalhados; cobertura especial; esquadrias da -

melhor especificagao.

MOTA : As construgoes, . embora nio apresentem todas as carac
teristicas da mesma categoria, se enquadram em uma delas, de a -

cordo com 0s pontos somados, previstas no Manual do Sistema de -

avaliacgio.

TABELA VII — FATOR Dc - DEPRECIAGAO DA ERIRICECAO SEGUNDO © ESTA
0O DE CONSERVACHO.

Conservacgao Fator Dc.
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TABELA VIII - FATOR Fa, ALINHAMENTO E LOCALIZACAC DA UNIDADE MO LOTE

Localizagao Fator Fa
Aldnhada. ¢ sem s e eie i e aaih e we e e e e e 0,9
R ENTAEALD & e e r e T B T T R S e R R e R 1,0
FUROS . o ot oo s smscisiosanasssanassissnsssssssnsssss 0,8
Vild. eeeeessnreseossnssseneaessbsnssssennsssssasss 0,8

TABELA IX - FATOR H LOCALIZACAO VERTICAL DA UNIDADE NO PREDIO

Localizacao Fator U
1= Substlo.ieam e vne dasee 5ah aiedin R R T 0,7
2 — Terreo & S0brelojd..ccssessssssssssnsarsnnans 10
3 — 12 ad 39 Andar. .ccsmmae mnwes oY 7 ot 2 1.0
4 = 482 ao BY ANAdal..cccisssnsnsnasssssasssmssenens 1,0
B T8 @me LD BRGETs soeis o e e e s e & im e i i s e s 1,0
6 - Acima do 109 ARdar..ssescsasdaisrineen mnnsssss 1,0
G RRER 0 {1 e o 1 = I O e e e e e e S s e g R S 1,2

S
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Fator Vu- CUSTD URITARIO DE SEPROOUCED (VALD® m<) POR T1

CATECDRIE

| ol Es | Mecic ] Fime }Ld*‘ !
. . | |
150,000 300.p0Q  708.000 | 953,000
i - | }
| | | | ;
i - R I s i |
P 250,000 400,000 700.000 f 900,000
R ,20.00C 400,800 600,000 800.00C
e lug 32 2g.0po | 250.000 40D.000 600,000 - BO0.00Q
208,000 300.000 400.00C T
: ;_ . g
100,000 150.0007 = 2
; — 5
200,000 300,008 400.000 | 600.000
f : 1
200,000 500.000 | 700,000 | 950,000
]




Cedion: VELOR m? PROF,PRORED FETOR K
:Znnaﬁ

ol 545,000 22 11.9%0.000
a2 195,000 30 S.850.000
! 98.000 22 2,156,000
D4 285,000 22 6.270.000
0s 171.000 72 3.762.000

0& 8z.000 22 Z.024,00C

QT 29,4020 22 2.186.,800
| D& £5.250 =2 885.5300
ng 105,000 22 i 2 JA98.080

18 60,800 33 2.006.,400

11 99,200 22 2.186.800
17 130,000 2] 4, 290.000
13 77.400 23 2.554.,20C
|
| 14 gg,00C0 23 2.8B04.000
| 15 53.500 33 1. 765,580

o
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s
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15 15,500 22 781,
17 53.500 22 1.177.000
18 B1.200 25 1.820.000

45,000 22 1,076,000

|t
\D

20 44,B0C 22 285,600

21 68,200 22 1,515,800
22 34,200 22 752,400
23 £3,700 an 1,074,008
24 65,200 22 1.434,400
25 53. 600 20 1,072.000
26 49,600 25 1.240.000
27 36,600 25 915,000
28 72. 700 27 1.592,400

24 18,200 e 20 364,000

ke 42.800 22 941,500
51 B1.500 33 Z, 688,500
| 38,200 22 A




VALOR m2

366,700
216,700
122,000

122.000

PROF.PADRAD:

22

13
k3

22
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L
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FATOR K

567.600
SB5.200
589,600

330.00C

£20.000

277.200
J0E.0CD

369.600

o
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400.000
158.400

12
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. 800
30.000

40,000

]
I
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303.200
067.400

767,400
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VBLOR m2

203,700
158,900
i22.100
65.000
244,700
176,040
91.800

3,000
26.00C
30 B0
12, 00D

4£.200

£

15,0800
15.C00
101,800
61.000
3,000
3.000
2.000
3.000
lz.000
171.000
154,000
9.000
800
&,000
81.0C0
61,000

105.000

EROF. PADRAD
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FATOR K

4.4B1,400
3,495,800
2. 6864200
1,430,000
5.3E3,400
3.872.000
2.013.600

120.000

650.000

th
~J
Ll
L]

3
o
0

1.G20.800

2.545.000
1.220.000

2p0. 000
agg.ooe

300.000

300.000

52,000
126.6880
1.782.000

1,342,000

3«.675.000



. BEcZhD , VALOR m2 BROF. PADRED FATOR K

ZONAS
57 76,000 15 2,660,000
o8 30.500 22 571.000
9% 16,500 40 _ 850,000
100 16.500 30 495,000
101 10.200 23 234,600
102 5,500 27 209,000
103 10,300 % 226,600
104 7.200 23 158.400
105 13,200 22 290,400
106 17.000 30 510.000
107 6.000 25 150,000
10E 53.000 25 1,325,000
103 100,000 10 5. 00C. 20D
110 47.000 25 1.175.000
ol 1£.000 23 388.000
3% 190,000 22 &. 180,000
113 11.400 25 285.000
114 372,000 22 704,000
115 10,000 21 210.000
118 10,280 20 200,090
217 2,000 21 169,000
118 E00 50 40,000
119 15,500 19 1,065.000
129 2,000 100 703.00D
171 13.000 21 273.000
122 200 Bg 68.000
123 8,000 . 21 168,000
124 4,600 25 115.000
125 10.000 40 400,000
126 800 100 80.000
127 1,500 a0 45.000

128 6.008 21 126.000 X
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VALDR m2

6.00C
11.000D
&.000
10.000
7.300

15,000
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FATOR ¥

126.000
231,000
126.000
210,000
153.300
375.000
56. 000
342.000
239,400
240.000
200.000

B4,000
200,300

lac,000

188,000
264,000

752.000



