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LAUDO DE AVALIAGAO n° 19(D)/2018

INTERESSADO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO 16.731/2018

IMOVEL AVALIADO

IMOVEL DA MATRICULA N° 75.589 DO 2° C.R.l.

DATA DE REFERENCIA

14 de Maio de 2018

VALOR DO IMOVEL

R$ 3.600.000,00

(TRES MILHOES E SEISCENTOS MIL REAIS)
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A Prefeitura Municipal, através dos membros da comissao de
avaliagoes Fernando Pereira Castilho, Eng. Civil Marcelo Morgado Aratjo e Eng. Civil
Sérgio Kooji Hayashida , em conformidade com a Lei Federal 5.194 de 24 de dezembro de
1966, que regulamenta o exercicio das profissbes de Engenheiros, Arquitetos e
Engenheiros Agrénomos, complementado pelas Resolugdes 218/73 e 345/90 do CONFEA
CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA, emite o
presente Laudo.

SOLICITANTE E FINALIDADE
Este trabalho visa atender solicitagdo do interessado através da

portaria n° 281/2018 de 09 de maio de 2018, integrante do processo n°® 16.731 de 08 de
maio de 2018 cuja finalidade é de atribuir o valor de mercado ao imével a seguir descrito.

IMOVEL AVALIANDO

O imovel a ser avaliado corresponde a uma area de terras da
Matricula 75.589 do 2° C.R.l. no Bairro Sem Denominagao |, proximo aos loteamentos
Royal Park e Rota do Sol.

DESCRICAQ DO IMOVEL

Trata-se de area com vocagéo residencial, situados na Zona
Oeste da cidade, na Estrada Municipal Jodo Baptista Caravina no prolangamento da Av.
José Campos do Amaral.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel avaliando esta na regiao Oeste de Presidente Prudente.

METODOLOGIA AVALIATORIA

Considerando as caracteristicas peculiares do imovel, entendemos
que o método indicado para a avaliagdo é o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO para obtermos o valor do metro quadrado de lotes da regiao agregado com o
METODO INVOLUTIVO para obtengao do valor da gleba.

Av. Coronel José Sosres Marcondes, 1200, CEP: 19010-081 -~ Presidente Prulme -5p
Fone: (18) 39024400 — www.presidenteprudentesp.gov.br
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RESUMO DA AVALIACAO

Conforme estudo efetuado e valores aplicados que constam no
banco de dados do Municipio e avaliagGes ja feitas com caracteristicas semelhantes, o
valor do imével assume, nesta data, o montante de: R$ 3.599.709,83, em numeros
redondos sera de R$ 3.600.000,00 (Tres Milhdes e Seiscentos Mil Reais), sendo este
laudo constituido de 03 folhas mais tabelas anexas.

VALOR DO IMOVEL
_ R$ 3.600.000,00
(TRES MILHOES E SEISCENTOS ML REAIS)

Eng.Civil arcgja Morgado Aradjo
o

Eng.Civil Sérgio ‘00ji Hayashida
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AMOSTHAS Aneamt | méjvermeno | A3/m2 g ite fo m2/HOMOGENEIZADO
$|ROTA DO 50U 252.00 RS ‘!MMS‘WI RS 455,65 1,00} 1,00 0,90 RS 410.09
2{RO1A DO SOL 200,00 7S 104.233.00] RS 521,97 100l 100 090 £$ 410,09
2|ROTA DO SOL 200,00 s 95 000,00] Rs 475,00) 1000 100l 080 RS $69,05
4]roTa 00 s0L 200,00 s 76 500,00] _R$ 362,80) 1000 100l 080 RS 42758
5|ROTA DO SOL 200,00, WS 75.000,00] RS 375,00 100]  we6l 0% RS 344,25
6|ROTA DO SO, 200,00] RS 45.000,00] RS 225,00 100l 100l om0 RS 137,50
7]Res anYA NEZD 295.00) R$ 150.000,00] RS 508.47) 100 1,00 080 RS 202,50
6|Res ANITA TIEZZ 242,00 #$ 100.000.00] RS 413.22] 100 1,00] 0.80 R 457,63
o|res ANITATIEZD 132,00 RS €0.000,00] RS 454,551 1,001 1,00 0.80 RS 371,90
1olROYAL PARK 25200, RS105416,00] RS 656.41] ool 100 090 RS 403,09
RS 600,00
RS 500,00 W% i o i ]
sty \alOr Médio
RS 400,00 & ' é $ e Homogeneizado
8 Limite Superior
RS 300,00 :
=g Lirnite tnferior
RS 200,00 et €2 DOT SRR
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METODO INVOLUTIVO

[ . Vg=Valor.brutodaiarea aprow
78.157,58 Ag=drea total da gleba
71.000,00 S=area aproweitavel da gleba

45,00% K=perdas do arruamento e areas livres (%)

3SPESa!
45 00% %d-—porcentagem de despesas Iega:s com urbamzac;ao
40,00% L=lucro razoave! do incorporador
71 000 00 At=drea da gleb
‘  Vi=valor da dreaidl

D—%d*S*(1 -K)*q
D= 6.747.129,94

Vg=(S*(1-K)*q/1+L)-D
Vg= R$ 3.962.600,12

\\:/tr—:At*Vg/Ag

R$ 50,70 /m2

Av. Coronct José Soares Marcondes, 1200, CEP: 19010-081 — Presidente Prodente - SP
Fonet (18) 3902-4400 ~ www.presidentepruden(esp.gov.br




2710612018 Refatorio de Certidao negativa de debilos

Municipio de Presidente Prudente

Secretaria de Finangas
Coordenadoria Fiscal Tributaria
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Certiddao Negativa de débitos

Nome ‘ Cadastro Namero
MUNICIPIC DE PRESIDENTE PRUDENTE 1-742500001 1-507595-2018
. Local do Imével/estabelecimento  ~~ Validade
ESTM JOAO BAPTISTA CARAVINA, 1465 - SEM DENOMINAGAOI ~ 26/08/2018
Referencia cadastral Inicial Até 2001 Fragio Ideal
29.3.3.1213.90.1 0,00 0,00 0,00
Area do terreno Area construgio ~ Zoneamento Fator K
78157,58 0 ZCS2/ZR2 25
Quadra Lote Estrutura Uso
000 ooo Terreno Terreno
Ano construgédo VI Venal da Construgdo Valor Venal do Terreno  Valor Venal do Imovel
0 Rs 0,00 R$ 144.021,38 R$ 144.021,38
(j"' N° de Pontos
0

LAUDO DE AVALIACAO PARA 1.T.B.1I.

Eért()rio:
o Valores R$
Terreno com 78.157,58 m? 16.482.652,05
Construcdo com 0,00 m? 0,00

. _..Jotal : R$ 16.482.652,05
1.7.8B.1. a ser recolhido (2% do total): R$ 329.653,04

O valor constante do presente é a impotténcia minima que deverd ser utilizada como base de calculo para pagarﬁento do
ITBI, em conformidade com o previsto na Lel Municipal n® 199/2013 art, 1532 173,

Certificamos que até a presente data, NAO CONSTA, débito tributario, relativo a Cadastro
Imobilidrio Urbano com as caracteristicas acima descritas.

Fica ressalvado o direito desta Prefeitura inscrever e cobrar quaisquer débitos de
O responsabilidade do contribuinte acima, que vierem a ser apurados mesmo de periodos
anteriores a emissdo desta certiddo.

quarta-feira, 27 de junho de 2018

Obs.: LC 199/2015 - Art. 258 ; A Expedigdo de certiddo negativa ndo excliul o direito da Administracao Publica exigir, a qualquer
tempo, os créditos tributarios que venham a ser apurados

Certidéo emitida pela Internet, sem necessidade de assinatura,

A aceitacdo desta certid3o estd condicionada & verificac3o de sua autenticidade na internet no endereco
http://presidenteprudente.sp.gov.br/servico/certidao/confirma.xhtmi

hitp:iiwww.presidenteprudente.sp.gav.briservicosfcerlidoesinegaliva.asp 1
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X ﬁ.%f‘:.& """ 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS |
LY . COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE - ESTADQ DE SAO PAULO (F
3%?4-‘{? ' . Bel. Méarcio Minuzzi de Medeiros o
N , OFICIAL .
o ;n j H r LMD -
QI REGISTRO GERAL J R varricuLa N IIREEE] :
= [2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE PRESIOENTE PRUDENTE - ESTADO DE SAQ PAULO
- BEL.: MARCIO MINUZZI DE MEDEIROS - Oficlal
Q (O TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com uma drea superficial de 78.157,58 metros )
@& | quadrados, situado na Estrada Municipal Jo2o Baptista Caravina, nesta cidade ¢, comarca de

© romavuldeul,

| em 08.08.2008 ]

Presidente Prudente, Estado de Sdo Paulo, identificado come lote “B”, com as seguintes medidas e
confrontacdes: “inicia-se no marco 10A, localizado na divisa com drea A ¢ com imbvel de propriedade
de Antonio Cesco; dai segdc no azimute de 00°18°50", confrontando com a 4rea de propriedade de
Antonio Cesco, com uma distancia de 150,62 metros, confrontando com érea de propriedade de
Antonio Cesco, com uma distancia de 131,75 metros até o marco'01; daf deflete a direita e segue com
azimute 068°14°16", confrontando com a Estrada Municipal do Catavina com uma distancia de 99,69
‘metros até o marco 2; dai deflete a direita ¢ segue com azimule 082°31'48”, confrontando com a
Estrada Municipal do Cafavina com uma distancia de'35,23 metios at¢ o marco 03; dai deflete a direitu
e segue com azimute de 121°48°36" confrontando com a Estrada Municipal do Caravina com uma
distancia de 417,41 metros até o marco 04; dai deflete a dircita ¢ sggue com azimute de 221747
confrontando com a Estrada Municipal do Cafdvina por uma distancia de 19,75 metros até o marco 05;
dai deflete a direita e segue com azimute de 124°31°59” confrontando corft a Estrada Municipal do
Caravina com uma distancia de-37,13 metros até o marco 06; dai deflete a direita ¢ segue com azimute
165°39°29" controntando com a Estrada Municipal do Caravina com uma distancia d¢ 19,10 metros
até o marco 07; dal deflete a dircita ¢ segue com azimute 208°53'09” confrontando com a Estrada’
Municipal Bairro Magalhaes com tuma distancia de 22,09 metros até o marco 08; daf deflete a direita e
segue com azimute 217°00°25" confrontando com a Estrada Municipal Bairro Magathies com uma
distancia de 30,74 metros até 0 marco 8A; dai deflete a direita e segue com azimute 285°29'48",

descrigdo”; Cadastrado Municipal n° 29.3.3.1213.00090.001.
PRQP&ET_;A_&O«LMUNICWIO DE PRESIDENTE PRUDENTE, com sede no Pago Municipal
ival " 34t0 a Avenida Cel. José Soares Mdrcondes n° 1,200, Centro ¢ inscrita no CNPJ/MF

‘TITULO AQWARITIVO: Registrado sob n° 01 (um) da matricula n® 58.777, desta Serventia Registral,
flente Prudente, 08 de agosto de 2016, O Oficial, Mércio Minuzzi de
Medeiros, : !

>

AV-01/75.589; - Prenotagio n° 256,535, em data de 29/07/2016. o
ABERTURA - Nos termos do requerimento feito nesta cidade em 29 de jutho de 2016, assinado ¢
com firma reconhecida, acompanhado da certid@o municipal n° 160130000137/2016, expedida em 27

| de julhe de 2016, projeto, memorial descritivo ¢ ART n° 92221220160758701, claborados pelo

profissional habilitado,. Fngenheiro Cartégrafo, Alexandre de Avila Borges Neto, Crea-SP n°
0601264020, arquifatips, foi feita a presente averbaglio para constar que a presente matricula teve sua
abertura em virtyde do desmembramento do imoével matriculado sob n® 58777 desta Serventia
Registral, devidasiente aprovado pela Prefeiyra Municipal local, através do Processo n® 40.064/2015.
Presidente P 08 de agosto de 20i6. O Oficial, Mircio M?nuzzi dg

Medeiros, -

confrontando com a area A, com uma distanciz de 524,89 metros alé o vértice 10A, inicio da |
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2* OFICIAL DE REGISTRO DE S ENTE PRUDENTE
Miecio. Minurz de Medeiros « T

o

CERTIICO E DOU FE, que ¢ presentesefia & edproduso sulbriica da ficha
que 38 refess, exiiakin nos leros do aj 19, §.1° 43 Lo 6.045/7),

.............

Eu, Raobersen ds Olvelra Jesus, Picial S . conten, - imprmi
o aysinel & presenia cantiddo, X

. Prasidents Prudefto-SF, 8 de sgosta de 2016,
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Municipio de Presidente Prudente

Presidente Prudente, 28 de junho de 2018.

A Seajur
AJ/C Procuradora Céssia

Assunto: Alienagiio de Areas.

Para elaboragéo de Projeto de Lei.

Tiulo Localizacio Ared Avaliagio
Matricula | Estrada Munic Jodo Batista 78.157,58m2 19D/2018
75589 Caravina, 1465 R$3.600.000.00
Maitricula | Av Miguel Damha 55.150,00m2 19E72018

42514 R$ 4.000.000,00
Matricula | Rodovia Raposo 23.812,56m2 19A/2018
46670 R$ 1.080.000,00
Matricula | Rodovia Raposo 119.916,52m2 19872018

46671 RS 950.000,00
Matricula | Rodovia Jilio Budisk 5.009.27m2 19F/2018

71653 R$ 380.000.00
Matricula | Rua Prndente 35.507,28m2 19C72018

3036 Td R$323.000,00

T

GOVERNO DE

pRESlDENTE Pa¢o Municipal “Florivaldo Leal” — Avenida Corone! José Soares Marcondes, 1.200 - C
19010-081~ Presidente Prudente/SP « Fone: 3902-4400
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