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LAUDO DE AVALIACAO n° 15/2018

INTERESSADO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO 16.662/2018

IMOVEL AVALIADO
IMOVEL DA MATRICULA N° 5.934 DO 2° C.R.I.

DATA DE REFERENCIA
17 de Abril de 2018

VALOR DO IMOVEL

R$ 2.652.000,00

(DOIS MILHOES E SEISCENTOS E CINQUENTA E DOIS MIL REAIS)
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A Prefeitura Municipal, através dos membros da comissao de
avaliagbes Fernando Pereira Castilho, Eng. Civil Marcelo Morgado Aratjo e Eng. Civil
Sergio Kooji Hayashida , em conformidade com a Lei Federal 5.194 de 24 de dezembro de
1966, que regulamenta o exercicio das profissdes de Engenheiros, Arquitetos e
Engenheiros Agrénomos, complementado pelas Resolugées 218/73 e 345/90 do CONFEA
CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA, emite o
presente Laudo.

SOLICITANTE E FINALIDADE

Este trabalho visa atender solicitagdo do interessado através da
portaria n° 282/2018 de 09 de maio de 2018, integrante do processo n° 16.662/2018 de 08
de maio de 2018 cuja finalidade é de atribuir o valor de mercado ao imoével a seguir
descrito.

IMOVEL AVALIANDO

O imbvel a ser avaliado corresponde & uma &area de terras da
Matricula 5.934 do 2° C.R.I. no Bairro Sem Denominagao |, proxio ao Aeroporto.

DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de lote com vocagées ind] istrais;”
da cidade, na Rodovia Assis Chateubriand. ﬁ iy

O imovel avaliando esta na regiao Sul de Presidente Prudente.

DIAGNOSTICO DE MERCADO &

METODOLOGIA AVALIATORIA

Considerando as caracteristicas peculiares do imavel, entendemos
que o método indicado para a avaliagido foi aplicado o METODO INVOLUTIVO E
DEPRECIACAO LINEAR para obtermos o valor do metro quadrado da regido. A avaliacao
por este metodo define o valor de um bem, através da comparacdo com dados de
mercado, assemelhados quanto as caracteristicas fisicas do imovel (testada,
profundidade, localizagéo, quanto ao loteamento e quadra, topografia, etc.). e

/

RESUMO DA AVALIACAO

Conforme estudo efetuado e valores aplicados o No
banco de dados do Municipio e avaliagdes ja feitas com cara
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valor dos iméveis assumem, nesta data, o montante de: R$ 2.651.663,00, sendo R$
608.663,00 benfeitorias e R$ 2.043.180,97 terreno, em nimeros redondos sera de R$
2.652.000,00 (Dois Milhdes e Seiscentos e Cinguenta e Dois mil reais), sendo este laudo
constituido de 03 folhas mais tabela anexa. Ressalta-se aqui que o valor demonstrado nao
€ o unico fator para o calculo de eventual valor de conse¢do do espago, necessitando de
analises mais aprofundadas pela particularidade da situagao.

VALOR DO IMOVEL
_ R$ 2.652.000,00
(DOIS MILHOES E SEISCENTOS E CINQUENTA E DOIS MIL REAIS)

Presidente Prudente, 05 de junhode 2018

Fernando/P.
Diretor do{

ST

o a
Speod diuohE |
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ANEXO |

METODO INVOLUTIVO

30.000,00 Ag‘érea total da gleba
25.000,00 S=&rea aprowitavel da gleba.

45,00% K=perdas do arruamento e areas lives (%)

380 00 q—prec.o %édlo de venda do m2 na reg o 30 OTE)

30,00% L=lucro razoavel do incorporador
25.000,00 At=érea da gieba base para pagamento
Svalorida drealdiser pagal,

D=%d*S*(1-K)*q

D= 1.567.500,00
Vg=(S*(1-K)*q/1+L)-D
Vg= R$ 2.451.730,77 RS 81,72 /m2

VI=At"Vg/Ag

VTR

[
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