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LAUDO DE AVALIACAO n° 09/2022

INTERESSADO

FUNDAGAO INOVA PRUDENTE
PROCESSO ADMINISTRATIVO 21.856/2018 e 32.711/2018

IMOVEL AVALIADO
l AV COMENDADOR ALBERTO BONFIGLIOLI, 2700

DATA DE
REFERENCIA

l 19 de fevereiro de 2022

VALOR LOCATICIO DO IMOVEL

R$ 635,00
(SEISCENTOS E TRINTA E CINCO REAIS)




PRUDENTE

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E HABITACAO
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OBJETIVO DO TRABALHO:-

A Prefeitura Municipal, através dos membros da
comissédo de avaliagdes Fernando Pereira Castilho, Eng. Civil Marcelo Morgado
Araljo e Eng. Civil Sérgio Kooji Hayashida, em conformidade com a Lei
Federal 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que regulamenta o exercicio das
profissbes de Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros Agrénomos,
complementado pelas Resolugbes 218/73 e 345/90 do CONFEA CONSELHO
FEDERAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA, emite o
presente Laudo.

SOLICITANTE E FINALIDADE

Este trabalho visa atender solicitagdo da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Economico através da portaria n® 414/2018 de
28 de junho de 2018, integrante do processo n° 21.856 de 26 de junho de 2018
cuja finalidade é de atribuir o valor locaticio de mercado ao imével a seguir
descrito.

IMOVEL AVALIANDO

O imével a ser avaliado corresponde a uma parte do
imével na Fundagao Educacional “Vicente Furlanetto”, com area aproximada de
21,00 metros quadrados de construgao.

DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de um imével localizada na Av Comendador
Alberto Bonfiglioli, 2700, com area de 21,00 metros quadrados. Situa-se em no
interior do prédio da Fundagdo Educacional “Vicente Furlanetto”. O acesso &
feiro pela respectiva Avenida.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imoével avaliando esta na regido Oeste de Presidente
Prudente. O imével é de facil comercializagéo.

METODOLOGIA AVALIATORIA

Considerando as caracteristicas peculiares do imoével,
entendemos que o método indicado para a avaliagdo foi aplicado o METODO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO para obtermos o valor do metro
quadrado da regido. A avaliagdo por este método define o valor de um bem,
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através da comparagdo com dados de mercado, assemelhados quanto as
caracteristicas fisicas do imovel (testada, profundidade, localizagéo, quanto ao
loteamento e quadra, topografia, etc.).

RESUMO DA AVALIACAO

Conforme estudo efetuado e valores aplicados que
constam no banco de dados do Municipio e avaliagbes ja feitas com
caracteristicas semelhantes, o valor locaticio do imével assume, nesta data, o
montante de: R$ 633,28, em numeros redondos sera de R$ 635,00 (Seiscentos
e Trinta e Cinco reais), sendo este laudo constituido de 03 folhas. Ressalta-se
aqui que o valor demonstrado ndo é o unico fator para o calculo de eventual
valor de consegdo do espago, necessitando de analises mais aprofundadas
pela particularidade da situacao.

Portanto o Valor da Permissio de Uso para o local com 21,00m2 em
naumeros redondos sera de RS 635,00 (Seiscentos e trinta e cinco reais)
em 03/2018.

OBSERVACAO:-

O Decreto 5.296, em vigor desde 02/12/2004, no capitulo IV,
secdo |, art.11 diz o seguinte:

A construgdo, reforma ou ampliacdo de edificagbes de uso
publico ou coletivo, ou a mudanca de destinacdo para estes tipos de
edificacdo, deverdo ser executadas de modo que sejam ou se tornem
acessiveis a pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Nao foram apresentados laudo de acessibilidade nem AVCB
do Corpo de Bombeiros. 7
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Eng.Civil Marcelo Morgado Araujo

Eng.Civil Sérgio Kooji Hayashida
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ANEXO1I
AVALIACAO IMOBILIARIA - PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO ]
AMOSTRAS BAIRRO | Area | R$/m2 Fg Fe Fo m2/HOMOGENEIZADO
1|JARDIM SANTA FE 205,00 RS 422,18 1,00 1.00 0,90 RS 379,96
2|PARQUE SHIRAIWA 252,00 RS 484,86 1,00 1,00 0,90 RS 436,37
3|JARDIM TROPICAL 13600 RS 486,64 1,00 1,00 0.90 RS 437.98
4|JARDIM SANTA FE 25200 R$383.85 1,00 1.00 0.90 RS 345 46
5|JARDIM ITAIPU 6000000 RS 407.28 1,00 1,00 0.90 RS 366.55
6|JARDIM ITAIPU 1000,00 RS 407.28 1,00 1,00 0,90 RS 366,55
7| JARDIMVALEDOSC 300,00 RS 407.28 1,00 1,00 0,90 RS 366.55
8| JARDIM SANTA FE 29000 RS$491.54 1,00 1,00 0.90 RS 442,39
9| JARDIM SANTA FE 290,00 RS 491,54 1,00 1,00 0,90 RS 442,39
_ RS 600,00
L &
RS 500,00
1 g \falor M édio
RS 400,00 .
1 b 4 Homogeneizado
3 === | imite Superior
- RS% 300,00
4 T = Limite Inferior
| Rs 200,00 .
4 3 =i V12 hOmMogeneizado
_ RS 100,00
RS 0,00
- 1 2 3 < 5 B 7 8 9
AMOSTRAS TOTAIS 3 Coeficiente de Variagio
Grau de Liberdade 8 0,10 l ot [10’15 o
Intervalo de Confianca 80% : = 7 :
Nivel de confianca 0| - até 15% n&o ha necessidade de saneamento
Distribuigao t (tabela) 1,40 amostral
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